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AREA ESPECIFICA 58 1.2.3.4
1. DENOMINACION Y TIPO

Mercasantander; 3, singular.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en proximidad al norte del cruce de la autopista de Torrelavega y la carretera nacional. Su dmbito es el
grafiado con la sigla 58.3 en el plano de ordenacién y calificacién de suelo, coincidente con el sistema general 33.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Ambito destinado al abastecimiento del comercio mayoritario, delimitado y proyectado con caracter unitario
especifico sobre terreno de gran tamano

Las condiciones de borde y la integridad de trazado de lo que el Plan denomina arco sur, aconseja la alteracion de
su perimetro, sin merma de condiciones funcionales.

Dado lo anterior y el caracter de la actividad y las instalaciones, se considera conveniente y oportuno sefalarla
como area especifica de categoria especial.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 179.923 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Ordenar una situacién especial de edificacion y usos, mediante la aplicacién de criterios conceptualmente analogos
a los que presiden la ordenacion general en el término municipal.

6. ORDENACION

La establecida en la Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-
Mercasantander y recogida en esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: es 106.817 m2. La asignacién de la edificabilidad por manzanas es la establecida
en la Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-Mercasantander, que
se resume en la siguiente tabla:

MANZANAS
Ne Superficie neta Edificabilidad
m2s materializable m2¢

1 - -

2 5.882 2.700

3 32.639 32.239

4 10.406 10.649

5 13.351 13.094

6 11.089 10.894

7 7.519 7.477

8 4,092 4417

9 2.516 2.254

10 3.345 2.986

11 9.120 8.371

12 5.397 5.057

13 4,296 3.056

14 4725 3.623
TOTAL 114.377 106.817

2. Ocupacién maxima sobre parcela neta: 80%.
3. Retranqueo a frente de parcela: 3 metros.

4. Retranqueo a la arista exterior de la red de abastecimiento de agua: 5 metros.

En el Acuerdo de A.D. del P.G. (17/04/97) se imponia la redaccion de un PERI para establecer la ordenacién de la zona, estimandose
posteriormente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Cantabria de 16/10/97 el recurso del Ayuntamiento del que resulta el texto que se
transcribe.

2 Modificacion de Plan General n° 16, A.D. 06/10/99 (B.O.C. n° 208 de 20/10/99), que afecta a las manzanas 1, 3 y 4.

3 Estudio de Detalle, A.D. 31/07/03 (B.O.C. n° 166 de 29/08/03), que afecta a la manzana 11 e incorpora plano refundido general del equipamiento.

4 Concrecién de equipamiento, A.D. 09/05/05 (B.O.C. n° 99 de 25/05/05), que afecta a la manzana 7; y Concrecién de equipamiento, A.D. 28/02/24
(B.O.C. n° 57 de 20/03/24), para actualizar los limites del ambito y establecer la ordenacién interior definitiva, incluye refundido de la Ficha del A.E.
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5. Ordenanza subsidiaria:
- Categoria de Uso Productivo: Ordenanza de Zona P3B.
- Categoria Viario Interno y Aparcamiento: Ordenanza de Zona de Viario.
- Categoria Otros: Ordenanza de Zona de Espacio Libre.

Area de reparto: no procede.

Uso v tipologia caracteristicos: no procede.

© N o

Sistema de actuacién: no procede.
9. Programacion: se considera ejecutado el planeamiento.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Seran usos permitidos los actualmente existentes y, en general, los de Interés Publico y Social de caracter
Administrativo y de Servicio general a la poblacién.

2. Serd autorizable la instalacion de gasolinera o estacién de servicio.
Manzana 7: Longitud maxima del edificio 134m. Plantacion de barrera de arboles al noreste y sureste.

4. Se consideran disconformes con el Plan General las edificaciones asi senaladas en los planos de ordenacion de
la Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202-Mercasantader.
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1 Plano de ordenacién de la Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202-Mercasantader, A.D. 28/02/24
(B.O.C. n° 57 de 20/03/24).
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AREA ESPECIFICA 59

1. DENOMINACION Y TIPO
PERI de la Albericia; 5, remitida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

El sefalado en el Plan Especial de Reforma Interior de la Albericia y transcrito con la sigla 59.5 en el plano de
clasificacion, calificacidon y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

El plan especial de La Albericia, aprobado definitivamente el 26 de enero de 1993 (B.O.C. n° 2E de 16/02/93) vino
a ordenar un ambito de especial dificultad, el cruce y enlace con el ntcleo de La Albericia, de singular significacion por
posicion y ubicacion territorial.

En concordancia con los criterios y objetivos del Plan se considera conveniente y oportuno sefialarlo como area
especifica remitida.

4. SUPERFICIE

Segun medicién cartografica: 229.106 m2. Prevalecerd no obstante la medicion que resulte de la documentacion
mencionada en el punto 8.1 de esta ficha, o de medicién resultante de replanteo, transcripcidn topografica o planos de
mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mantener la vigencia de la ordenacién y las condiciones particulares resultantes del planeamiento previamente
aprobado.

2. Adecuar la ordenacion previa a las condiciones de borde o criterios que resultan de la ordenacion general.
6. ORDENACION

1. La sefnalada por el planeamiento vigente, con las posibilidades de adecuacién sefialadas en esta ficha.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la asignada por el plan especial. Los aprovechamientos bajo cubierta en los
términos de la Revisién del Plan General se consideraran no computables.

2. Ordenanza subsidiaria: la del plan especial, con sujecién a las condiciones generales de edificacién y uso
sefaladas por la Revision del Plan General.

3. Area de reparto: ademas de lo sefialado en el punto 8.5 se subdivide en cuatro areas de reparto conforme se
refleja en el plano correspondiente:

a) AE 59.1: engloba terrenos de edificacion intensiva media y dotaciones adscritas, con un aprovechamiento
tipo 2,55 m2/m2 e.u.t.c.

b) AE 59.2: engloba terrenos de edificacion abierta y dotaciones adscritas, con un aprovechamiento tipo de
0,73 m2/m2 e.u.t.c.

c) AE 59.3: engloba terrenos industriales, con un aprovechamiento tipo de 1,50 m2/m2 e.u.t.c.

d) AE 59.4: engloba terrenos del nucleo residencial (antigua ordenanza 7.19) con un aprov. Tipo de 0,25
m2/m2 e.u.t.c.

4. Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificaciéon entre medianerias.
5. Unidad de ejecucion: las sefialadas por el plan especial o se delimiten en su entorno.
6. Sistema de actuacién: conforme a lo fijado por el plan especial.
7. Programacion: la sefalada en el plan especial.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El Plan Especial de Reforma Interior de la Albericia quedara sin efecto en suelos en él incluidos cuyos limites no
han sido transcritos al plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

2. El grafismo sefalado en el plano de ordenacion y calificacion transcrito en esta ficha, indica expresamente
adecuaciones o cambios vinculantes de limites de trazado, ordenacién y calificacion que se llevan a cabo,
respecto a lo establecido por el plan especial.

3. Se considera conveniente incorporar al PERI las dos matizaciones siguientes que suponen mejoras en la
ordenacion y/o gestién:

a) Unidad de Ejecucién La Albericia 2. Remodela en el siguiente sentido la ordenacién previa:
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Calificacion: Intensiva media en la Albericia, con ordenacion de manzana alineada segun los cuatro viales
que perimetran la actuacion.

N° maximo de plantas: B+4.
Superficie viales: 2.920 m2.
Superficie maxima de ocupacién en planta: 2.510 m2.

Techo edificable: 11.800 m2.

b) Unidad de Ejecucion La Albericia 9. Nueva:

Ambito: Parcela catastral 25-26-7-02

Objetivos: Ordenar el proceso de sustitucién de la nave existente y obtener superficie de espacios libres
publicos y viario publico.

Sistema de Actuacién: Por compensacion.
Superficie total: 3.241 m2.

Calificacién: Industria limpia en la Albericia, con posibilidad de implantar como dominantes, usos
productivos, comerciales y de oficinas.

Nuamero maximo de plantas: B+2.

Altura maxima: 10 metros.

Superficie de viales: 350 m2.

Superficie de espacios libres publicos: 1.456 m2.

Superficie maxima de ocupacion en planta: 1.435 m2 a ubicar aledaiia a edificacién de parcela catastral
25-26-7-07.

Techo edificable: 4.305 m2.

4. Cada Unidad de Ejecucion (nuevas y existentes) tiene caracter de un Area de Reparto independiente.

Para usos no industriales, no serad de aplicacion lo establecido en el art. 7.5.2.5. “Separacion a viviendas” de la
normativa del PERI.

6. En las Unidades de Ejecucidn, en razén de las cargas y en coherencia con el contenido e intenciones de los
articulos 152 y 153 de la Ley del Suelo, el aprovechamiento tipo sera el resultado de multiplicar por 100/90 el
aprovechamiento resultante de aplicar la edificabilidad materializable conferida en 7.1 por la superficie neta
existente, por lo que correspondera a los propietarios el 100% de dicha edificabilidad conferida.

7. Todas las modificaciones que introduce la Revisidon entrardn en vigor con caracter inmediato junto con la
Revision.
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AREA ESPECIFICA 60

1. DENOMINACION Y TIPO
Ateca; 1, mantenimiento.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al sur de Corbanera, entre la carretera de la Albericia al Sardinero y la autovia de las Llamas. Su dmbito es el
grafiado con la sigla 60.1 en el plano de clasificacién, calificacion y ordenacién.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Realizado en 1.969 por la Obra Social de la Falange destinado a paliar los problemas de la vivienda en sectores
socialmente deprimidos, quedé aislado en un ambito de aspecto rural.

4. SUPERFICIE

Segln medicidon cartografica: 22.761 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBIJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mantener el caricter y fisonomia arquitecténica, permitiendo la mejora de las condiciones de habitabilidad, del
entorno no edificado y de la urbanizacién.

2. Posibilitar la adecuada conexidn con las situaciones de borde previstas por la Revisién del Plan.
6. ORDENACION
1. La existente con la formalizacién del viario sefialado en el planeamiento.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: la existente, estimada en 12.000 m2.
Ordenanza subsidiaria: A2A.
Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién aislada.
Unidad de ejecucidn: no se delimita.

Sistema de actuacién: expropiacion para la ejecucion del viario

N o 0~ Db

Programacién:
- Programa de urbanizacion: primer cuatrienio.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. Podra realizarse proyecto de reurbanizacién y mejora de espacios interbloques, a ejecutar por cooperacién

2. Se considera area de rehabilitacion preferente.
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AREA ESPECIFICA 62

1. DENOMINACION Y TIPO
La Torre-Monte, norte; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al norte de Monte, frente al Barrio de La Torre. Su dmbito es el grafiado con la sigla 62.4 en el plano de
clasificacion, calificacidon y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Formada por parcelario irregular y algunas construcciones, se ve afectada por la amortizacién y traslado de viario
existente y necesita, en consecuencia, de remodelacién parcelaria.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 10.310 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBIJETIVOS Y CRITERIOS

1. Facilitar la ejecucién del planeamiento.

2. Promover la reordenacion de volumenes, trazado interior y relacién con su entorno.
6. ORDENACION

1. A establecer mediante estudio de detalle, con sujecion a las instrucciones, criterios y pardmetros establecidos
en la presente ficha, en particular, y a los objetivos y criterios del Plan, en general.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la que resulte de aplicar el indice de 0,35 m2/m2 a la superficie total de suelo
aportado, estimada en 8.723 x 0,35 = 3.053 m2.

Ordenanza subsidiaria: U3A, salvo en lo referente a edificabilidad.
Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién aislada.

LA S

Unidad de ejecucién: conjuntamente con el estudio de detalle podra subdividirse en dos o mas unidades de
ejecucion.

6. Sistema de actuacion: compensacion. El cambio de sistema de actuacién realizado conforme al tramite del
articulo 155 del Reglamento de Gestién Urbanistica no supondra modificaciéon del Plan General.

7. Programacion:
- Estudio de detalle: segundo cuatrienio.
- Demas plazos a establecer en estudio de detalle.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El estudio de detalle podra amortizar el viario interior existente o adecuar sus alineaciones, con una seccion
minima de 9 metros.

2. El estudio de detalle y la ejecucion podran adelantarse al primer cuatrienio, por iniciativa privada, sin que esto
suponga modificacién del Plan General.
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AREA ESPECIFICA 65

1. DENOMINACION Y TIPO
Urbanizacién Altamira; 1, mantenimiento.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en Adarzo, en la prolongacion de la Avenida de Cardenal Herrera Oria. Su dmbito es el grafiado con la sigla
65.1 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Constituida por un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas de proyecto unitario construido recientemente y
de cuatro parcelas edificadas de cierta dimensién, se ubica en la convergencia de viario significativo sefalado por la
Revision del Plan.

La conveniencia de consolidar la edificacién existente y propiciar el remate del &mbito con igual tipologia aconseja
sefalando como 4rea especifica.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 14.902 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mantener el caracter y fisonomia arquitecténica, permitiendo el remate, en condiciones analogas, de las partes
no ocupadas de la manzana.

2. Facilitar la ejecucion del planeamiento.
6. ORDENACION

1. En la zona norte la existente. En la zona sur la que resulte de estudio de detalle, de conformidad con los
pardmetros y condicionantes de esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la resultante de aplicar 0,825 m2/m2 a la superficie total del ambito, estimada
14.902 x 0,825 = 12.294 m2.

Ordenanza subsidiaria: U1A, salvo en lo referente a indice de edificabilidad.

Area de reparto: constituye una Unica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en tipologia unifamiliar.

Unidad de ejecucién: se delimita una unidad de ejecucién sefalada en la ficha en parte del area especifica.

Sistema de actuacién: asistematica en zona norte y compensacién en zona sur.

N o oosM e D

Programacién:

- Proyecto de urbanizacién, cesién y equidistribucion: primer cuatrienio.
- Edificacion: seis anos a partir de equidistribucion

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El desarrollo de la edificacién en la unidad de ejecucion 2 se hard mediante proyecto unitario o ird precedido de
estudio de detalle.
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AREA ESPECIFICA 66 1
1. DENOMINACION Y TIPO

Barrio de la Sierra; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en el interior del acceso de la autovia de las Llamas hacia La Albericia, colindante con la zona deportiva del
mismo nombre y el limite del Cierro del Alisal. Su dmbito es el grafiado con la sigla 66.4 en el plano de clasificacion,
calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Formada por parcelario muy desigual, parcialmente edificado, urbanizado en sus bordes, y con numerosos caminos
interrumpidos y/o a amortizar, constituye un area clara de ensanche del Cierro del Alisal. La singularidad de su
emplazamiento y condiciones de borde aconsejan como oportuno y conveniente su sefialamiento como 4rea
especifica.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 152.944 m2. Prevalecerd no obstante la medicion que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS
1. Promover la ordenacién del ambito en congruencia con la ordenacién y la prevista remodelacidn del viario.

2. Establecer los criterios y pardmetros que habran de ser tenidos en cuenta por figura de planeamiento posterior
para la ordenacién pormenorizada del ambito, en congruencia con los objetivos y criterios del Plan General

6. ORDENACION

1. A establecer mediante Plan Especial 2, con sujecion a las instrucciones, criterios y parametros establecidos en la
presente ficha, en particular, y a los objetivos y criterios del Plan, en general.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la que resulte de aplicar a la superficie total un indice de edificabilidad de 0,4
m2/m2, estimada en 152.944 x 0,40 = 61.178 m2.

Ordenanza subsidiaria: U2A y N2A en su caso.
Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién abierta.

LA S

Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién; podra no obstante subdividirse con
sujecién a los criterios establecidos al efecto en la Ley del Suelo y en la normativa del Plan.

6. Sistema de actuacion: compensacion.
7. Programacion:
- Plan especial: primer cuatrienio.
- Demas plazos, a fijar en plan especial
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El Plan especial senalard espacios libres y dotacionales que cumpliran los estidndares de reservas y cesiones
sefalados por el reglamento de planeamiento para planes parciales.

2. El Plan Especial resolvera el tratamiento a dar a las edificaciones preexistentes.

3. Laseccion minima de viario rodado adicional al sefialado con caracter indicativo por el Plan sera de 12 m.

Afectada por la Modificacién de Plan General, A.D. 30/01/20 (B.O.C. n° 86 de 07/05/20 y correccion de errores B.O.C. n° 90 de 13/05/20).
2 Plan Especial de Reforma Interior, A.D. 27/09/01 (B.O.C. n® 11 de 17/01/02).
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9. FICHA GRAFICA - AE. 661

SG.63-UR

1 Segun Plan Especial de Reforma Interior, A.D. 27/09/01 (B.O.C. n° 11 de 17/01/02), y Modificacién de Plan General, A.D. 30/01/20 (B.O.C. n° 86

de 07/05/20 y correccién de errores B.O.C. n° 90 de 13/05/20).
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AREA ESPECIFICA 67

1. DENOMINACION Y TIPO
Corcho; 2, reordenacion.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al norte de Nueva Montana Quijano, junto a la Avenida Eduardo Garcia. Su dmbito es el grafiado con la
sigla 67.2 en el plano de clasificacién, calificacion y ordenacién.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Constituida en su mayoria por instalaciones fabriles, su accesibilidad y condiciones de borde se habran de ver
notablemente mejoradas con las previsiones de nuevo viario formuladas por la Revisién del Plan.

Su sefalamiento como area especifica responde a la conveniencia y oportunidad de garantizar la posibilidad
urbanistica de continuidad de actividades productivas y la ejecucion de las previsiones de planeamiento.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 99.378 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1.

2.
3.

Asegurar las posibilidades urbanisticas para la continuidad y, en lo que sea preciso, evolucién de las actividades
productivas.

Ordenar el conjunto en concordancia con las posibilidades urbanisticas previstas para el entorno.

Conseguir una mejora dotacional.

6. ORDENACION

1.

La establecida graficamente en la presente ficha, y la que, con caracter complementario y subsidiario, resulte de
la ordenanza especifica a que se hace referencia.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

DA R

Edificabilidad materializable: la resultante de multiplicar 0,85 m2/m2 a las parcelas netas resultantes; estimada
en 82.138 x 0,85 = 71.517 m2.

Ordenanza subsidiaria: P2B, para actividades productivas.
Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: actividades productivas en edificacién especifica de actividades productivas.

Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucion; podra no obstante dividirse en dos o
mas mediante el procedimiento correspondiente.

6. Sistema de actuacion: compensacion.

Programacién:
- Urbanizacion y equidistribucién: segundo cuatrienio.

- Edificacion: 6 afnos a partir de la equidistribucion

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1.
2.

La franja de terreno situada en el extremo oeste se incorporara al equipamiento colindante.

La ejecucién del viario podra realizarse, mediante expropiacion, previa al proyecto de compensacion, con el
efecto que esto conlleve respecto a la atribucién de derechos de aprovechamiento.

Con caracter previo a las actuaciones de cesién, equidistribucion y urbanizacién se admite un incremento del
20% de la superficie actual construida por una sola vez y siempre que se respeten los criterios de ordenacién
establecidos en la presente ficha.

NORMATIVA — Anexo 11: Areas Especificas Pag. 176



SANTANDER E
CIUDAD

‘M}??.?"" Excmo. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER - Servicio de Urbanismo mm PG.97 / Anexo 11 — Texto Consolidado 30/04/2024

9. FICHA GRAFICA - AE. 67

ONVERTIBLE A
USO _DOTACIONAL
QO _ESPACIO LIBRE

NORMATIVA — Anexo 11: Areas Especificas Pag. 177



S I SANTANDER I
E‘_ = CIUDAD

Excmo. AYUNTAMIENTO DE SANTANDER - Servicio de Urbanismo mm PG.97 / Anexo 11 — Texto Consolidado 30/04/2024

AREA ESPECIFICA 69

1. DENOMINACION Y TIPO
Residencial Isla del Oleo; 1, mantenimiento.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada entre los accesos ferroviarios y la parte sur de Nueva Montana Quijano. Su dmbito es el grafiado con la
sigla 69.1 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Grupo de viviendas de dos plantas en la zona préxima a Nueva Montafa promovido en la década de los ochenta en
colindancia con Santiago el Mayor, ordenado como pieza auténoma y con limitada accesibilidad y conectividad con el
entorno.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 18.370 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS
1. Mantener la trama urbana existente.
6. ORDENACION
1. La existente, con las adecuaciones de viario expresamente sefaladas por el plan.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: la existente estimada en 9.700 m2.
Ordenanza subsidiaria: ASA.
Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificaciéon abierta.
Unidad de ejecucidn: no se delimita.

Sistema de actuacién asistematica: expropiacion en lo que respecta a la ejecucién del viario.

N o 0~ Db

Programacién:

- Urbanizacion: segundo cuatrienio.

- Otros plazos: los establecidos con caracter general en la normativa.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Podré realizarse proyecto de reurbanizacién unitario para la totalidad del ambito a realizar por cooperacion.
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AREA ESPECIFICA 70
1. DENOMINACION Y TIPO

Santiago el Mayor; 2, reordenacién.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al oeste de Nueva Montana Quijano, colindante con el Barrio de Isla del Oleo. Su dmbito es el grafiado con
la sigla 70.2 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Grupo de casitas en la zona de Nueva Montana promovido por la Constructora Benéfica Santiago el Mayor.
Inaugurado en 1.955. Representa uno de los modelos mas sefalados en la combinacidon beneficencia, marginacién,
deterioro. El &mbito sefialado corresponde a la mitad norte, consolidada, del ambito inicial.

Formada por parcelas unifamiliares del orden de 7,5 x 30 metros, su soporte morfolégico parcelario sugiere y
remite a un proceso de mejora y rehabilitacién in situ.

4. SUPERFICIE

Segln medicidn cartogréfica: 18.111 m2., correspondiendo el resto a viario y espacios libres anexos. Prevalecera
no obstante la medicién que resulte de replanteo, transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mejorar las condiciones de las viviendas incentivando la rehabilitacién-ampliacion, o sustitucion de las
existentes.

2. Mejorar las condiciones de accesibilidad y conectividad con el entorno, asi como la calidad medioambiental.
6. ORDENACION

1. La existente en cuanto a parcelacion y trazado, ajustada en cuanto a condiciones de edificacién a lo expresado
en esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la resultante de permitir 220 m2 por cada una de las 60 parcelas sefialadas en la
ficha; estimado en un total 13.200 m2.

Ordenanza subsidiaria: N3A y condiciones generales de edificacién y usos.
Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en tipologia unifamiliar.

DA R

Unidad de ejecucidn: podrd actuarse mediante: una Unica unidad de ejecucidn; o mediante unidades de
ejecucion que abarquen al menos una manzana completa

6. Sistema de actuacion: cooperacion.
7. Programacion:
- Urbanizacién: primer cuatrienio.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. Seredactara y realizara proyecto de reurbanizacion para la totalidad del ambito, que debera:
- Prever aparcamiento en superficie, en el lado oeste, en nimero de al menos 40 plazas

- Ampliar las calles interiores este-oeste, para trafico restringido, a una anchura minima de 5,00 metros, (sin
que ésta ampliacion suponga merma de la edificabilidad a que tuvieran derecho los propietarios de las
parcelas afectadas).

2. El Excelentisimo Ayuntamiento podra, en conjuncién con el proyecto de urbanizacién sefalado en 1, redactar y
tramitar ordenanza especifica sobre condiciones de edificacion, posicion, forma y demas extremos analogos
gue considere adecuados para el logro de los objetivos sefnalados por el Plan para esta Area Especifica.

3. Cada parcela existente podra subdividirse en dos, por su eje transversal y acoger cada mitad una vivienda
independiente. Esta subdivision sélo podra darse una vez ejecutado el proyecto de urbanizacién del ambito.

4. La edificacion se sujetara a las siguientes condiciones:
- Area de ocupacién, la seialada en los planos.

- Altura maxima, 2 plantas.
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AREA ESPECIFICA 71 1

1. DENOMINACION Y TIPO
Alto de Valdenoja; 5, remitida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al Sur de Cueto. Su ambito es el grafiado con la sigla 71.5 en el plano de clasificacion, calificacién y
ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Corresponde a dmbito de Estudio de Detalle definitivamente aprobado el 8/10/90 (B.O.C. n° 16-E de 24/12/90) 2
y en proceso de ejecucion cuyas determinaciones se considera conveniente y oportuno asumir e integrar en la
Revisién del Plan, adecuandolas puntualmente a lo sefialado en documentacion gréfica.

4. SUPERFICIE

Segun medicion cartografica: 36.772 m2. Prevalecera no obstante la medicién que figure en el estudio de detalle o
la que resulte de replanteo, transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mantener la vigencia de la ordenacién y las condiciones particulares resultantes del planeamiento previamente
aprobado, adaptandola puntualmente para esponjar la volumetria y obtener espacios libres.

6. ORDENACION

1. Lafijada por el documento de planeamiento a que se hace remisién, con dos salvedades referidas a las parcelas
mas septentrional y occidental, y espacios libres de cesion adscritos.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la conferida por el estudio de detalle al que se hace remision. Los
aprovechamientos bajo cubierta, en los términos de la revision del plan, se considerardn como no computables.

Ordenanza subsidiaria: A3A y condiciones generales de edificacién y uso.
Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién abierta.

Unidad de ejecucién: no se senalan.

S T

Sistema de actuacion: asistematica.
7. Programacion: la fijada en el estudio de detalle.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Las fijadas por el estudio de detalle a que se hace remisién, y nuevas previsiones pormenorizadas.

Modificacién de Plan General n° 7, A.D. 7/08/98 (B.O.C. n° 164 de 18/08/98).
Modificacién de Estudio de Detalle, A.D. 25/01/01 (B.O.C. n° 37 de 21/02/01).
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AREA ESPECIFICA 72
1. DENOMINACION Y TIPO

Joaquin Cayodn; 1, mantenimiento.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en el borde oeste del Sardinero en la calle del mismo nombre. Su dmbito es el grafiado con la sigla 72.1 en
el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Conjunto de viviendas de buen tamano, aisladas y pareadas de estilo ecléctico-regionalista y proyecto unitario en
parcelario muy ajustado y con un frente urbanizado de gran interés hacia el norte. La calidad de la ordenacién conjunta
y la dificultad parcelaria aconsejan como conveniente y oportuno su sefalamiento como area especifica.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 10.930 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mantener el caricter y fisonomia arquitectdnica, permitiendo la mejora de las condiciones de habitabilidad, del
entorno no edificado y de la urbanizacién.

2. Permitir la sustitucién de la edificacién existente.
6. ORDENACION

1. La existente, con los ajustes a que hace referencia el punto 8 de esta ficha.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la existente o resultante de aplicar 0,5 m2/m2 sobre parcelas netas, si fuera
mayor, estimada en 9.672 x 0,5 = 4.836.

Ordenanza subsidiaria: U3A.
Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién unifamiliar.

Unidad de ejecucién: actuacion asistematica, no es necesaria la delimitacion de unidad de ejecucién.

S T

Sistema de actuacién: actuacion asistematica.
7. Programacion: los plazos fijados con caracter general en la normativa.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. La edificacion existente podra ser rehabilitada, o sustituida puntualmente.

2. En las parcelas de mas de 550 m2 podran realizarse dos viviendas, que podran ser aisladas o pareadas. Estas
parcelas podran subdividirse siempre que se aseguren condiciones individuales o mancomunadas de acceso de
ancho no inferior a 3 metros.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas.

4. Condiciones pormenorizadas de edificios: en caso de rehabilitacién, la existente; en caso de nueva edificacién,
las condiciones subsidiarias de edificacién y reglas de colindancia fijadas por las normas del Plan.
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AREA ESPECIFICA 74

1. DENOMINACION Y TIPO
Albericia Industria; 4, diferida
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al este del nucleo de la Albericia, en el borde sur de la Avenida de las Llamas. Su dmbito es el grafiado con
la sigla 74.4 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Ambito de excelente localizacién vy visibilidad con parcelario irregular, con caminos a amortizar, acotado en sus
lados norte y este por la transformaciéon que supone la autovia de las Llamas y su enlace hacia la avenida de los
Castros y bordeado, al sur, por edificaciones de tipo industria-almacenaje. La necesidad de precisar su ordenacion y
potenciar su desarrollo aconsejan como conveniente y oportuno sefialarlo como area especifica.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 46.308 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1.

2.

Promover la idonea ordenacién del ambito, en si mismo, en su relacién con el entorno preexistente y sus
nuevas condiciones de borde.

Establecer los criterios y pardmetros que habran de ser tenidos en cuenta por figura de planeamiento posterior
para la ordenacién pormenorizada del ambito, en congruencia con los objetivos y criterios del Plan General.

6. ORDENACION %2

1.

La establecida graficamente en la presente ficha, y la que, con caracter complementario y subsidiario, resulte de
la ordenanza especifica a que se hace referencia y de la figura de planeamiento que desarrolle el Plan en este
ambito.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

Edificabilidad materializable: la que resulte de aplicar 0,50 m2/m2 a la superficie total del ambito; estimada en
46.308 x 0,5=23.154 m2.

Ordenanza subsidiaria: P2C.

3. Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.

Uso vy tipologia caracteristicos: uso de actividades productivas en edificacién especifica de actividades
productivas.

Unidad de ejecucién: la figura de desarrollo del planeamiento podrd subdividir en dos o mas unidades de
ejecucion siempre que se cumplan los criterios establecidos al efecto por la Ley del Suelo y la Normativa del
Plan.

Sistema de actuacién: compensacion.
Programacién:
- Desarrollo del planeamiento: primer cuatrienio.

- Urbanizacién, cesién, equidistribucién, edificacion: a fijar en el desarrollo del planeamiento.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1.

El viario sefialado por el Plan tendrd caracter vinculante en cuanto a sus conexiones con el exterior y
funcionalidad, e indicativo en cuanto a su trazado en planta.

El desarrollo del planeamiento cumplird los estandares fijados por el reglamento de planeamiento para
dotaciones de interés publico y social.

El equipamiento 6.354 sefialado por el Plan tiene caracter indicativo en cuanto a forma y superficie y
vinculante en cuanto a ubicacion, la superficie no serd inferior a 3.300 m2.

Los espacios libres se sefialaran con el doble criterio de ser funcionales respecto a la ordenacién interior y
reforzar el uso del equipamiento 6.354.

El desarrollo del Planeamiento podra hacerse mediante:

Plan Especial de Reforma Interior, A.D. 29/04/99 (B.O.C. n° 99 de 18/05/99); y modificacion A.D. 27/10/05 (B.O.C. n°® 217 de 14/11/05).
Estudio de Detalle A.D. 30/04/03 (B.O.C. n° 179 de 18/09/03); y Estudio de Detalle A.D. 26/10/21 (B.O.C. n° 219 de 15/11/21).
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- Plan Especial de Reforma Interior; o
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AREA ESPECIFICA 75
1. DENOMINACION Y TIPO

Bajada del Caleruco, norte; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO !

Situada en la mitad norte del espacio situado al este de, y comprendido entre, el enlace de la autovia de Bezana-
Sardinero y la avenida de los Castros. Su ambito es el grafiado con la sigla 75.4 en el plano de clasificacion, calificaciéon
y ordenacién.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

La nueva traza de la Bajada del Caleruco y de la autovia de las Llamas y sus enlaces, segregan un conjunto de
edificaciones y parcelas que a su localizacién y accesibilidad unen el hecho de convertirse en remate oeste del
propuesto parque equipado de las Llamas.

Segmentada por caminos a amortizar y ocupada en parte por edificaciones dispares; el ambito requiere una
remodelacién y reordenacion en profundidad que lo adecue a sus nuevas condiciones de contorno, localizacién
relativa y accesibilidad.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 40.378 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Promover la reordenacién del ambito mejorando las condiciones de ordenacién de volimenes, trazado interior
y relacion con su entorno.

2. Conseguir una mejora dotacional.
6. ORDENACION

1. A establecer mediante plan especial de reforma interior, con sujecién a las instrucciones, criterios y parametros
establecidos en la presente ficha, en particular, y a los objetivos y criterios del Plan, en general.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la que resulte de aplicar 0,55 m2/m2 a la superficie total, estimada en: 40.378 x
0,55 =22.208 m2.

Ordenanza subsidiaria: A2A, salvo en lo referente a indice de edificabilidad.
Area de reparto: constituye una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién abierta.

vk 0D

Unidad de ejecucion: constituye de por si una Unica unidad de ejecucidn; podra no obstante subdividirse en
otras menores mediante el Plan Especial.

o

Sistema de actuacién: compensacion.

Programacion:

- Plan especial de reforma interior: primer cuatrienio.
- Demas plazos: conforme establezca el plan especial.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. El planeamiento se desarrollard mediante plan especial de reforma interior.

2. El Plan especial:

a) Podra adecuar la delimitacion final del espacio libre de parques y jardines sin merma de superficie;
ubicacion y caracteristicas de contacto pleno con la autovia y el enlace.

b) Decidira sobre la continuidad de usos y/o edificaciones existentes.
c) Completara el trazado previsto mediante trazados internos.

3. Los usos permitidos incluiran, ademas de los sefialados por la ordenanza subsidiaria, los correspondientes a:
a) Actividades productivas de oficinas en edificio exclusivo, hasta un 25% de la superficie edificable total.
b) Actividades productivas de comercio y reunién hasta un 25% de la superficie edificable total.

4. La inclusion de los usos mencionados en el punto 3 no supondrd modificacion de planeamiento, pero si de
aprovechamiento por lo que se estard a lo establecido al efecto por la Ley del Suelo y las normas del Plan.

1 Limite sur modificado por la Adecuacion de Limites y P.E.R.I del A.E.78, A.D. 28/09/06 (B.O.C. n® 232 de 4/12/06).
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1 Limite sur modificado por la Adecuacion de Limites y P.E.R.I del A.E.78, A.D. 28/09/06 (B.O.C. n® 232 de 4/12/06).
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AREA ESPECIFICA 77 1.2
1. DENOMINACION Y TIPO

Nueva Montafa Industrial sur; 5, remitida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Correspondiente a terrenos e instalaciones industriales en el area de Nueva Montafia Quijano ordenadas por
planeamiento especifico. Su ambito es el grafiado con la sigla 77.5 en el plano de clasificacién, calificacion y
ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Proxima a las instalaciones fabriles de Nueva Montana, su contenido potencial de actividad productiva es de
excepcional relevancia para la base econdmica de Santander. La superficie por ellas ocupada representa asimismo una
importante pieza territorial para albergar instalaciones industriales y capacidad de generacion de empleo.

Todo ello guarda relacién con los criterios y objetivos que el Plan establece a propésito de la regeneracion y
potenciacion de los espacios productivos y su mejora de condiciones de accesibilidad, interrelacién, calidad
medioambiental y urbana.

Estas razones, unidas a las previsiones de modelo territorial y al caracter de los usos e instalaciones existentes,
aconsejan como conveniente y oportuno significarla como area especifica como medio idéneo de obtener condiciones
adecuadas para su ordenacién.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 108.175 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS
1. Favorecer el desarrollo de las actividades productivas.

2. Ordenar una situacién especial de edificacion y usos, mediante la aplicacién especial de criterios
conceptualmente analogos a los que presiden la ordenacién general en el término municipal.

6. ORDENACION

1. La establecida mediante estudio de detalle aprobado definitivamente el 24/11/88 (B.O.C. de 17/01/89), con
las variaciones graficas reflejadas en el plano de clasificacién, calificacién y ordenacién del suelo y con las
observaciones y condicionantes establecidos en la presente ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la resultante de aplicar 1,1 m2/m2 a las parcelas netas resultantes para actividades
productivas; estimada en: 87.176 x 1,1 = 95.894 m2.

2. Ordenanza subsidiaria: P1A, salvo en lo referente a lo establecido en el punto 8.
3. Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.

4. Uso y tipologia caracteristicos: actividades productivas de industria almacenaje en edificaciéon especifica de
actividades productivas.

5. Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién

6. Sistema de actuacion: compensacion. El cambio de sistema de actuacién realizado conforme al tramite del
articulo 155 del Reglamento de Gestién Urbanistica, no supondra modificaciéon del Plan General.

7. Programacion:
- Cesion, equidistribucion, urbanizacion: primera mitad del primer cuatrienio (dos afios).
- Urbanizacién: lo establecido con caracter general por las normas del Plan.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Las correspondientes al estudio de detalle a que se remite, con las variaciones gréficas reflejadas en el plano de
clasificacion, calificacion y ordenacién del suelo.

2. La altura de cornisa podra excederse justificAndose en cada caso segln las necesidades funcionales de la
actividad productiva, sin que pueda superar, salvo en edificaciones existentes, los 7 metros de altura en los diez
primeros metros de las edificaciones frente a viales.

Modificacién de Plan General n° 13, A.D. 25/06/99 (B.O.C. n° 140 de 15/07/99).
Modificacién de Plan General n° 30, A.D. 31/07/01 (B.O.C. n° 184 de 21/09/01).
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3. La altura limite de la edificacion en nimero de plantas sera de dos, admitiéndose el nUmero de plantas de las
edificaciones existentes que actualmente la superen.

5. Laseparacion a frente de parcela expresada en el art. 11.5.6 tendra caracter de minimo.

6. La separacion a linderos de 4 metros, expresada en el art. 11.5.6 tendra caracter de minimo. En casos recogidos
en el punto 2 la distancia minima sera de 5 metros.

7. Se exceptua de las condiciones de posicion, respecto de la separacion minima a frente de parcela y a linderos, a
las edificaciones existentes, las cuales mantendran la separacion actual, pudiendo ser objeto de las obras
enunciadas en el art. 1.3.12 de las Normas.
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AREA ESPECIFICA 78

1. DENOMINACION Y TIPO
Bajada del Caleruco, sur; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en la mitad sur del espacio situado al este de, y entre, el enlace de la autovia Bezana-Sardinero a la Avenida
de los Castros. Su ambito es el grafiado con la sigla 78.4 en el plano de clasificacién, calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

La nueva traza de la Bajada del Caleruco y de la autovia de las Llamas y sus enlaces segregan un conjunto de
edificaciones y parcelas que a su localizacién y accesibilidad unen el hecho de convertirse en remate oeste del
propuesto parque equipado de las Llamas.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 32.170 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Promover la reordenacién del &mbito mejorando las condiciones de ordenacién de voliumenes, trazado interior
y relacion con su entorno.

2. Conseguir una mejora dotacional.
6. ORDENACION

1. A establecer mediante plan especial de reforma interiorl, con sujecién a las instrucciones, criterios y
pardmetros establecidos en la presente ficha, en particular, y a los objetivos y criterios del Plan, en general.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la que resulte de aplicar 0,55 m2/m2 a la superficie total, estimada en: 32.170 x
0,55 =17.694 m2.

Ordenanza subsidiaria: A2A, salvo en lo referente a indice de edificabilidad.
Area de reparto: constituye una Unica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién abierta.

LA S

Unidad de ejecucion: constituye de por si una Unica unidad de ejecucion; podra no obstante subdividirse por el
plan especial, con sujecion a los criterios establecidos al efecto en la Ley del Suelo y en la normativa del Plan.

6. Sistema de actuacion: compensacion.
7. Programacion:
- Plan especial de reforma interior: primer cuatrienio.
- Demas plazos: conforme establezca el plan especial.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. El planeamiento se desarrollara mediante plan especial de reforma interior.
2. El Plan especial:

a) Podrad adecuar la delimitacion final del espacio libre de parques y jardines sin merma de superficie;
ubicacion y caracteristicas de contacto pleno con la autovia y el enlace.

b) Decidira sobre la continuidad de usos y/o edificaciones existentes.
c) Completara el viario previsto mediante trazados internos.

3. Los usos permitidos incluirdn, ademas de los sefialados por la ordenanza subsidiaria, los correspondientes a:
d) Actividades productivas de oficinas en edificio exclusivo, hasta un 25% de la superficie edificable total.
e) Actividades productivas de comercio y reunion hasta un 25% de la superficie edificable total.

4. La inclusion de los usos mencionados en el punto 3 no supondra modificacion de planeamiento, pero si de
aprovechamiento por lo que se estara a lo establecido al efecto por la Ley del Suelo y las normas del Plan.

1 Plan Especial de Reforma Interior A.D. 28/09/06 (B.O.C. n° 232 de 4/12/06).
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AREA ESPECIFICA 79

1. DENOMINACION Y TIPO
Albericia, remate este; 2, reordenacién.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en el barrio de San Miguel en las traseras de los edificios que dan frente a la calle Emilio Diaz Caneja en su
confluencia con la avenida de los Castros. Su ambito es el grafiado con la sigla 79.2 en el plano de clasificacién,
calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION
Ambito que remata y formaliza el caserio existente, mediante ordenacién especifica desde el Plan.
4. SUPERFICIE

Segln medicidon cartografica: 25.776 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBIJETIVOS Y CRITERIOS

1.

Resolver una situacién singular de edificacién mediante ordenanzas graficas sefaladas expresamente desde el
Plan.

6. ORDENACION

1.

La establecida graficamente en la presente ficha, y la que, con caracter complementario y subsidiario, resulte de
la ordenanza especifica a que se hace referencia.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

N o 0~ Db

Edificabilidad materializable: la resultante de 0,80 m2 la superficie total del area, estimada en; 25.776 x 0,80 =
20.621 m2; esta edificabilidad no incluye la correspondiente al uso dotacional.

Ordenanza subsidiaria: A2A.

Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificacién abierta.

Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién.
Sistema de actuacién: compensacion.

Programacién:

- Cesion, equidistribucion, urbanizacién: primer cuatrienio.

- Edificacion; seis afos a partir de equidistribucion.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1.
2.
3.

El area de movimiento de la edificacion sera la sefalada graficamente en esta ficha.
La altura maxima de la edificacién sera de 5 plantas.

Mediante estudio de detalle podra adoptarse una ordenaciéon diferente de la sefialada por el Plan respecto de
los espacios libres publicos y del equipamiento sefalado en la ficha y con sujecion en todo caso a la ordenanza
subsidiaria, nUmero maximo de alturas y caracter privado de los espacios no ocupados por la edificacion en el
interior de la parcela neta.
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AREA ESPECIFICA 81

1. DENOMINACION Y TIPO
Las Carolinas; 2, reordenacion.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en la confluencia de las calles de San Andrés y Perines. Su dmbito es el grafiado con la sigla 81.2 en el
plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Formada por las fincas registrales 2.891, 2.892-N lote A, 2.893, lote B y 2.897-N, constituye un parcelario y
edificaciones de baja intensidad organizado en restos de alineaciones preexistentes de caracter urbano, muy
transformados por las propuestas del Plan, abarca terrenos considerados esenciales para la ampliacién de solares
destinados a equipamiento y continuidad del viario.

Las caracteristicas de la topografia y demds circunstancias aconsejan como conveniente y oportuno el
sefalamiento de un 4rea especifica que establezca mediante ordenanza grafica especifica, las condiciones
pormenorizadas de ordenacion y cesion.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 9.781 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Ordenar una situacion especial de edificaciéon y usos, mediante la aplicacion especial de criterios
conceptualmente andlogos a los que presiden la ordenacién general en el término municipal.

6. ORDENACION
1. La establecida graficamente en la presente ficha.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: 11.500 m2 sobre rasante, correspondiendo 3.500 m2 a zona de aplicacién de la
ordenanza A2A y 8.000 m2 a la M2A. La edificabilidad bajo rasante podra alcanzar 3.000 m2 en la zona de
aplicacion de la A2A y 5.000 en la M2A.

Ordenanzas subsidiarias: A2A y M2A segun ficha gréfica.

Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién aislada.
Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién.

Sistema de actuacién: compensacion.

N o oorM e D

Programacién:

- Cesion, equidistribucion, urbanizacién: primer cuatrienio.
- Edificacion: seis anos a partir de equidistribucion.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. La altura de la edificacién sera de cinco plantas sobre rasante y dos bajo rasante en la zona de aplicacién de la
ordenanza A2A vy de seis plantas sobre rasante con dos bajo rasante en la zona de aplicacién de la ordenanza
M2A.

2. Las alineaciones y posicion de la edificacion seran las sefialadas en la ficha grafica.

3. Seran de cesion obligatoria y gratuita los espacios destinados a viario y espacios libres, y/o equipamientos, que
seran susceptibles de ocupacién y/o cesién anticipada.

4. El proyecto de edificacién en manzana mantendra sobre planta baja un retranqueo minimo de tres metros si no
hubiera hueco o el dictado por reglas de colindancia si los hubiera.
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AREA ESPECIFICA 82

1. DENOMINACION Y TIPO
General Davila, Bajada de Polio; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada junto a la confluencia de las calles General Davila y Bajada de Polio. Su dmbito es el grafiado con la sigla
82.4 en el plano de clasificacion, calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Formado por el resto de parcelario no evolucionado, con edificaciones menores, organizado en funciéon de
alineaciones de caminos preurbanos, se considera necesaria ultimar su evolucién hacia configuraciones parcelarias y
edificatorias urbanas y la superacién de las condiciones de vivienda y calificacion que en ellas se dan.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 21.239 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1.

Promover la reordenacion del ambito mejorando las condiciones de ordenacién de volimenes, trazado interior
y relacion con su entorno.

Mejorar las condiciones de vivienda y accesibilidad.

Configurar la reordenacién de los ambitos colindantes dando continuidad o remate a las propuestas del Plan
respecto del nuevo viario.

6. ORDENACION

1.

A establecer mediante plan especial de reforma interior, con sujecién a las instrucciones, criterios y parametros
establecidos en la presente ficha, en particular, y a los objetivos y criterios del Plan, en general.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

DA R

Edificabilidad materializable: La resultante de aplicar 0,80 m2/m2 a las parcelas netas resultantes, estimada en
16.215x0,8 = 12.912 m2.

Ordenanzas subsidiarias: A2A salvo en lo referente a indice de edificabilidad.
Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificacion abierta.

Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién; podra no obstante subdividirse con
sujecion a los criterios establecidos al efecto en la Ley del Suelo y en la normativa del Plan.

Sistema de actuacion: cooperacién. El cambio de sistema de actuacién realizado conforme al tramite del
articulo 155 del Reglamento de Gestién Urbanistica, no supondra modificacion del Plan General. En cualquier
caso, podra anticiparse la ejecucién de la totalidad o parte de los sistemas locales mediante ocupacién directa o
expropiacién, que otorgard a la administracion actuante el aprovechamiento correspondiente al dambito
expropiado.

Programacién:
- Plan especial de reforma interior: primer cuatrienio.

- Demas plazos: los que determine el plan especial.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1.
2.

Se aseguraran los derechos de realojo de familias y actividades residentes.

El viario senalado al norte asi con el espacio libre a él adyacente tienen caracter indicativo conforme a lo
establecido al respecto en la Normativa Urbanistica.
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AREA ESPECIFICA 83 ¢

1. DENOMINACION Y TIPO
Convento de las Clarisas; 2, remodelacion
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en la calle Alta frente a la Asamblea Regional. Su dmbito es el grafiado con la sigla 83.2 en el plano de
clasificacion, calificacidon y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION.

El dmbito estd constituido por el Convento de las Clarisas, declarado bien de interés cultural, y los terrenos y
edificacion adyacente utilizados en su momento como fabrica de tabacos (Tabacalera, S.A.).

La edificacion protegida se ha ido ampliando a lo largo del tiempo con edificios de muy diversa factura que aun
dejan partes significativas de terreno sin edificar.

La singularidad del convento (en razonable estado de conservacion pese a su uso fabril), del emplazamiento y de la
parcela, unidas a la posibilidad de traslado, ya efectuado, de las instalaciones de produccién a otro emplazamiento de
la Regién (Ayuntamiento de Entrambasaguas), aconsejan como conveniente y oportuno sefalar el ambito como area
especifica y dejar previstas sus condiciones de ordenacién.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 13.384 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS

1. Restituir las condiciones arquitecténicas del bien protegido.

2. Mejorar el entorno y funcionalidad del area frente a la sede de la Asamblea Regional.
3. Mejora dotacional y de espacios libres.
4

. Ordenacion de la posible nueva edificacién, rematando y formalizando situaciones preexistentes y creando
viviendas sometidas a algiin régimen de precio tasado con un valor maximo equivalente al valor de las viviendas
de proteccién oficial de régimen concertado que se contemplaban en la anterior legislacién regional de vivienda
protegida.

6. ORDENACION
1. La establecida graficamente en la presente ficha.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: 8.000 m2, sin incluir la correspondiente al uso dotacional a implantar en el antiguo
convento y sus anejos.

2. Numero maximo de viviendas: 70 viviendas.
3. Ordenanzas subsidiarias: M1A.

4. Area de reparto: esta area especifica constituye de por si un area de reparto. Se considera ya realizada la
equidistribucién.

5. Uso vy tipologia caracteristicos: residencial en edificacién en manzana tradicional.

6. Unidad de ejecucion: no se determina ninguna unidad de ejecucion. A efectos de posibilitar el desarrollo
independiente de la actuacion residencial y de la dotacional, se disefian dos zonas denominadas A (residencial)
y B (dotacional).

7. Sistema de actuacion: asistematica.
8. Programacion:
- Urbanizacién: primer cuatrienio a partir de la aprobacion del marco normativa propuesto.
- Edificacion: primer cuatrienio a partir de la aprobacién del marco normativa propuesto.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. La ejecucién de las determinaciones de la presente ficha requiere de un Estudio de Detalle tanto para la
determinacion de alineaciones y rasantes del vial que atraviesa el Area Especifica en sentido Este-Oeste, como
para la ordenacién de volimenes de la nueva edificacion residencial.

1 Modificacién de Plan General, A.D. 26/01/18 (B.O.C. n° 38 de 22/02/18).
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2. El Estudio de Detalle, en lo referente al vial Este-Oeste, debera plantearse para el conjunto de la parcela, sin
perjuicio de que la ejecucién de las zonas A y B puedan ejecutarse por separado. Los accesos al aparcamiento
deberan realizarse por este referido vial; en caso de realizarse por otro punto, debera justificarse en el proyecto
la imposibilidad de acceder desde el mismo, acompanandose los oportunos estudios de trafico.

w

Determinaciones especificas para la zona A:

La edificacion se llevara a cabo por el Ayuntamiento de Santander y/o por empresas municipales al efecto, una
vez alcanzado el oportuno convenio con la Administracién General del Estado, poniendo a disposiciéon de ésta,
construida y apta para su uso, la superficie especificada en el mencionado convenio, a ubicar en las dos
primeras plantas, asi como las plazas de aparcamiento acordadas. El resto de la edificabilidad, de gestion
municipal, se destinara a la construccién de viviendas a precio tasado, con un valor equivalente al valor de las
viviendas de proteccion oficial de régimen concertado que se contemplaba en la anterior legislacion regional de
vivienda protegida.

La urbanizacién del espacio libre serd responsabilidad municipal. Bajo dicho espacio se podra desarrollar un
aparcamiento también de gestion municipal. La zona verde sélo podrad verse disminuida por los elementos
asociados al aparcamiento subterraneo (accesos, rampas, torres de ventilacion, etc.) y por la adecuacion del vial
Este-Oeste.

El area de movimiento es la sefialada en la ficha gréfica.
El nimero maximo de plantas sera de seis.
El edificio debera adosarse a la medianera oeste.

4. Determinaciones especificas para la zona B:

El proyecto de intervencion, restauracion o rehabilitacién del convento debera ir precedido de acuerdo sobre la
categoria de equipamiento a que se asigne, sera unitario y tendra el contenido y procedimiento de aprobacién
exigible por su condicion de monumento.
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AREA ESPECIFICA 84

1. DENOMINACION Y TIPO
Hotel Bahia; 5, remitida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada coincidente con el solar del desaparecido Hotel Bahia. Su ambito es el grafiado con la sigla 84.5 en el plano
de clasificacién, calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

El solar dejado vacante por el desaparecido Hotel Bahia ocupa una posicién, y esta destinado a un uso, de singular
relevancia en el paisaje y en la memoria histérica de la ciudad. Su futuro ha sido motivo de debate municipal especifico
y ha dado lugar a modificacion puntual especifica del planeamiento para adecuarlo a uso hotelero.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 1.556 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Viabilizar la edificacién en el solar para uso hotelero manteniendo las determinaciones especificas de la
modificacion de planeamiento en su ambito.

6. ORDENACION
1. La fijada por la modificacion puntual de planeamiento a que se hace remision (A.D. 5/04/95).
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: la fijada en la modificacion puntual de planeamiento a que se hace remision.
2. Area de reparto: constituye una Unica area de reparto.
3. Sistema de actuacién: Actuacién asistematica.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Lo establecido en la modificacion puntual de planeamiento a que se hace remision.
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AREA ESPECIFICA 86

1. DENOMINACION Y TIPO
Tetuan; 2, reordenacion.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada con fachada a la calle Tetuan. Su dmbito es el grafiado con la sigla 86.2 en el plano de clasificacion,
calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION
Ambito que remata y formaliza el caserio existente, mediante ordenacion especifica sefialada desde el Plan.
4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 6.175 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBIJETIVOS Y CRITERIOS

1. Resolver una situacion singular de edificacion mediante ordenanzas graficas sefaladas expresamente desde el
Plan.

2. Rematar adecuadamente el espacio libre colindante.
6. ORDENACION

1. La establecida graficamente en la presente ficha, y la que, con caracter general complementario y subsidiario,
resulte de la ordenanza especifica a que se hace referencia.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: La resultante de aplicar para una altura de cinco plantas la ordenanza M1A y M3A,
respectivamente, a las dreas de movimiento sefialadas al este y al oeste del viario restringido interior, estimada
en 9.807 m2, conforme al siguiente desglose:

- Este, M1A 478x5x0,94 = 2.247 m2

- QOeste, M3A 1.512x5x1,00 = 7.560 m2
TOTAL 9.807 m2

Ordenanzas subsidiarias: M1A y M2A.

Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificacién en manzana alineada.

DA R

Unidad de ejecucion: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién, pero serd subdivisible en dos o mas
mediante el procedimiento correspondiente.

6. Sistema de actuacion: compensacion.
7. Programacion:
- Cesion, equidistribucion: primer cuatrienio.
- Edificacidn: tres anos a partir de equidistribucién.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El drea de movimiento de la edificacion sera la sefalada graficamente en esta ficha, con limitacion de fondo
para el vértice S.E. de la edificacion M3y con 18 metros de fondo para la M1.

2. Laaltura maxima de la edificacion sera de 5 plantas.

3. El espacio libre privado es susceptible de ocuparse bajo rasante por aparcamiento privado siempre que se
ajardine, al menos, el cincuenta por ciento de su cubierta.
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AREA ESPECIFICA 87

1. DENOMINACION Y TIPO
Eduardo Garcia del Rio; 4, diferida.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Area discontinua, formada por dos partes, situadas en Cajo, entre la Avenida Eduardo Garcia del Rio, la carretera
de Santander a Oviedo, el trazado previsto para el tendido de FEVE vy la finca de la Remonta.

Su dmbito es la suma de los dos grafiados con la sigla 87.4 en el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.
3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Las previsiones de posible nueva traza para el acceso ferroviario y la conexién viaria norte-sur originan dos bolsas
de suelo cuyas condiciones el Plan prevé mejorar, incluyendo vias de servicios y area de reserva.

La mayoria del ambito corresponde a terrenos vacantes que tienen actualmente escasa accesibilidad. Presentan en
su borde sur un pequefio conjunto de edificaciones que por su ubicacion interfieren notablemente, dificultdndola, con
la prevista salida norte del poligono de Candina para su enlace con la Avenida Eduardo Garcia y continuacién hasta la
carretera a Oviedo.

Estas circunstancias aconsejan una completa ordenaciéon ex novo del dmbito, y su sefalamiento como area
especifica.

4. SUPERFICIE

Segun medicién cartografica a 1/2000 la superficie total del dmbito es de 49.001 m2. Prevalecera no obstante la
mediciéon que resulte de replanteo, transcripcidon topografica o planos de mayor escala o la que se derive de la
adecuacién de perimetro a que hace referencia el punto 4 de esta ficha.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS
1. Asegurar la reserva en condiciones idéneas de trazado, seccién y rasante para accesos ferroviarios alternativos.

2. Facilitar el acceso-salida desde el borde oeste de Candina, realizable tanto auténomamente como en conexién
con la remodelacién de trazado ferroviario.

6. ORDENACION
1. A establecer mediante plan especial de reforma interior.

2. Latraza en planta y seccién de espacio libre con posibilidad de servicio de cauce ferroviario podra ser motivo
de adecuacion por razones técnicas ferroviarias. Si como resultado hubiera variaciones, la delimitacion del area
especifica se ajustara estrictamente al linde oeste de tal espacio. Las variaciones que de ello puedan resultar en
cuanto a superficie o forma del area especifica tendran el caracter de adecuacién del Plan y no constituiran
modificacion del mismo.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la resultante de aplicar 0,55 m2/m2 a la superficie bruta total del Area Especifica
estimada en 49.001 x 0,55 = 26.950 m2.

2. Ordenanzas subsidiarias: P2B y las correspondientes directamente al equipamiento y a las demas calificaciones
que pudiera establecer el plan especial. En el caso de que, en funcién de lo expresado en 8.1, fuese necesario
implantar usos residenciales, la ordenanza subsidiaria sera la A1A.

Area de reparto: esta area especifica constituye de por si una Gnica area de reparto.
Uso v tipologia caracteristicos: actividades productivas.
Unidades de ejecucién: a establecer en el plan especial de reforma interior.

Sistema de actuacién: compensacion.

N o u Mo

Programacion:

- Plan especial: primer cuatrienio.

- Cesion, equidistribucion y urbanizacién: a determinar por el Plan Especial.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Se garantizaran las condiciones de realojo de usos residenciales y actividades en edificacion existentes, a cuyos
efectos el Plan Especial deberd destinar la edificabilidad y aprovechamiento que le fuese necesaria (del total
sefialado en el punto 7.1 de esta ficha) ubicandola en la parte norte de la mitad situada mas al oeste, en
colindancia con la superficie calificada como A1A.

2. Se efectuaran las reservas desuelo para espacios libres, equipamientos y dotaciones en la proporcién exigida en
el Reglamento de Planeamiento para los planes parciales.
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AREA ESPECIFICA 88

1. DENOMINACION Y TIPO

Mutua Montafiesa; 1, mantenimiento.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en el extremo este de Cueto-Valdenoja con frente a la carretera del faro de Cabo Mayor. Su dmbito es el
grafiado con la sigla 88.1 en el plano de clasificacién, calificacién y ordenacién.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Parcela de gran superficie en situacion y uso singular cuyo dambito coincide con el de la dotacion 138.3.
4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 25.132 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBIJETIVOS Y CRITERIOS

1.

Ordenar una situacién diferenciada de edificacion y usos.

6. ORDENACION

1.

La resultante de la aplicacion de la ordenanza A3 para edificabilidad y los usos sefialados en esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

Edificabilidad materializable: La resultante de aplicar 0,4 m2/m2 a la superficie bruta del ambito, estimada en
25.132x0,4 = 10.053 m2.

Ordenanzas subsidiarias: A3.

3. Area de reparto: constituye de por si una Unica area de reparto.

5.
6.
7.

Uso y tipologia caracteristicos: dotacional, equipamiento privado de interés publico y social, en edificacion
abierta.

Unidad de ejecucidn: no se delimita.
Sistema de actuacién: asistematica, viario a obtener por expropiacién.

Programacién: las normas generales del Plan.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
No hay.
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AREA ESPECIFICA 89 *-2
1. DENOMINACION Y TIPO

Campus Universitario; 2, reordenacién. En parte, sistema general.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Recinto actual y ampliacién del campus de la Universidad de Cantabria y de la Universidad Internacional Menéndez
y Pelayo. Entre la Avenida de los Castros y la Vaguada de las Llamas. Su ambito es el grafiado con la sigla 89.2 en el
plano de clasificacion, calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

En 1.963 se concedié a Santander la Escuela Técnica Superior de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, que
ocupd instalaciones de la U.ILM.P. Inicié la docencia en el curso 1.966-67. En 1.971, Ayuntamiento y Diputacién
provincial acordaron dotar al campus con 60 Has. de terrenos. En 1.972 se formalizd la creacién de la Universidad de
Santander (hoy de Cantabria). En 1.973 se celebré el primer acto como distrito universitario. Desde aquellas fechas la
Universidad de Cantabria ha expandido su docencia, incorporando nuevas facultades y centros en terrenos colindantes
a los inicialmente ocupados, amén de otros ubicados en otros puntos de la ciudad.

Junto a ella, también con frente a la Avda. de los Castros, se ubican instalaciones de la Universidad Internacional
Menéndez Pelayo.

En 1.993 se suscribié un convenio entre la Universidad, y el Excelentisimo Ayuntamiento para propiciar la
adecuada ordenacion del conjunto y su integracidon en el Plan General mediante la figura de planeamiento que se
estimase mas conveniente.

El conjunto académico asi formado adolece de falta de espacio para su nivel de uso y precisa mejoras
medioambientales; razones por las cuales el Plan General prevé la correspondiente ampliacién.

Se estima sin embargo conveniente que tal ordenacién se extienda al total de la superficie incluida entre el viario
perimetral, para abordar todo como un conjunto.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 305.678 m2. Prevalecerd no obstante la mediciéon que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS
1. Consolidar y favorecer el desarrollo idoneo de las labores docentes y de investigacion.

2. Mejorar la ordenacidn, funcionalidad y calidad medioambiental urbana de los actuales espacios universitarios
no edificados.

3. Prever las instalaciones necesarias para mejorar la accesibilidad y proveer a los requisitos de aparcamiento.

4. Ampliar la cuantia de espacios libres y dotacionales complementarios adecuandolos a la poblacién docente y
estudiantil y a las necesidades y/o carencias de lo existente y previsto en el entorno, posibilitando modos de
utilizacién conjunta universidad-ciudad.

5. Mejorar la imagen urbana del conjunto.
6. ORDENACION

1. La establecida en el plano de ordenacién del Campus Universitario.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: La recogida en planeamiento de detalle aprobado en desarrollo de las previsiones
del planeamiento general, 153.802 m2 (Estudio de Detalle A.D. 29/01/04 y su Modificacion A.D. 31/03/05
para la Universidad de Cantabria y previsiones de planeamiento para la U.I.M.P.), mas un incremento de 1.401
m2 con destino al edificio conocido como de las “Tres Torres” para albergar Servicios Universitarios.

2. Ordenanzas subsidiarias: A2.

3. Area de reparto: las partes no correspondientes a sistema general se integran en el Area de Reparto 21.

4. Programacién: - Equidistribucién de las partes no correspondientes a sistema general: primer cuatrienio.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. La ejecucion del planeamiento debera incluir, entre otros contenidos, el tratamiento integral de todos los
espacios no ocupados por edificacion educacional (o complementaria), y se definird mediante proyecto de
urbanizacién unitario para la totalidad del ambito, con independencia de su posible subdivisién u organizacion
en fases a efectos de ejecucion, y debera recoger el preceptivo informe de la Direccidon Regional de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

9. FICHA GRAFICA - AE. 89

1 Modificacién de Plan General, A.D. 27/02/07 (B.O.C. n° 67 de 04/04/07).
2 Estudio de Detalle, A.D. 29/01/04 (B.O.C. n° 58 de 24/03/04); y su modificacién, A.D. 31/03/05 (B.O.C. n° 106 de 03/06/05).
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AREA ESPECIFICA 90

1. DENOMINACION Y TIPO
Cabo Mayor; 4, diferida. Sistemas Generales.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Ocupa el margen este de la carretera de acceso y terrenos en torno al Faro de Cabo Mayor, asi como la mayor
parte del antiguo hipddromo y terrenos al norte del mismo. Grafiado con la sigla 90.4 en el plano de clasificacion,
calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Iniciado por la adquisicién municipal de la finca de Matalefias y su uso como campo deportivo (golf) de uso
municipal e incorporando los terrenos del camping, el espacio sefalado ocupa una posicidon paisajisticamente
destacada, caracteristicas del hito geografico de Cabo Mayor convertido en simbolo expresivo de la ciudad.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 596.036 m2. Prevalecerd no obstante la medicion que resulte de replanteo,
transcripcion topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1.
2.
3.

5.
6.

Regeneracion y proteccién del paisaje.
Ampliar y contemplar el espacio libre publico.

Desarrollo de una opciéon de espacio libre de nivel ciudad, con opciones deportivas, culturales y de ocio
extensivo al aire libre.

Permitir el desarrollo de actividades de aulas de naturaleza, investigacion y afines, que guarden o puedan
guardar relacién con la proteccidon (y eventual declaracién sectorial) de los terrenos no urbanizables
especialmente protegidos en su entorno.

Mejora de la accesibilidad peatonal a playas y borde litoral.

Potenciar la zona como foco de atraccién turistica de la ciudad.

6. ORDENACION

1.

A establecer mediante plan especial y proyecto unitario.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1.

o Uk W

Edificabilidad materializable: no computable por tratarse de sistema general, la que sea precisa para desarrollar
el programa de contenidos a que se hace referencia en el punto 8 de esta ficha, sin exceder la que
corresponderia a la calificacion de parque equipado aplicada a un tercio de la superficie total del ambito,
excluidos los suelos no urbanizables en su interior.

Ordenanzas subsidiarias: parque equipado, espacio libre de parques y jardines; dotacional sin especificar.
Area de reparto: no procede, por tratarse de sistemas generales.

Uso y tipologia caracteristicos: parque equipado.

Unidad de ejecucién: no procede.

Sistema de actuacidn: expropiacién y actuacion asistematica conforme a lo sefnalado para cada elemento de
sistemas generales.

Programacion:
- Plan especial: primer cuatrienio.

- Demas plazos: a sefialar por el plan especial o, en su defecto, segundo cuatrienio.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1.

2.

El Excelentisimo Ayuntamiento concretara los contenidos de actividad y/o equipamientos publicos, asi como
actividades y usos complementarios de infraestructura turistica, publicos o en régimen de concesién, que
habrian de servir de base o criterio para la elaboracién del plan especial y proyecto unitario, entre los que
incluird usos de interés publico y social en el extremo oeste del sistema general asimilable a suelo urbano.

Asi mismo podra acotar la posibilidad de implantacion de equipamientos, aparcamientos en superficie y bajo
rasante, y demas usos y parametros permitidos por las ordenanzas.

Los accesos peatonales a playas y borde litoral podran ejecutarse anticipadamente mediante proyectos
sometidos a tramite de informacién publica.
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AREA ESPECIFICA 91
1. DENOMINACION Y TIPO

Floranes; 2, reordenacion.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada en el tramo final de la calle Floranes. Su dmbito es el grafiado con la sigla 91.2 en plano de clasificacién,
calificacién y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Comprende seis edificios con alturas muy inferiores al resto de la calle y, en particular, a las de los tramos de
manzana en los que se sitlan, con la peculiaridad anadida de la situacion de fuera de linea que corresponde a cuatro de
ellos, produciendo un estrangulamiento en la calle.

4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 2.091 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS
1. Mantener la alineacién de la calle potenciando la sustitucion de la edificacion existente.

6. ORDENACION

1. La expresada en la presente ficha con las precisiones que se pudiesen derivar por aplicacién de la ordenanza
subsidiaria.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: estimada en 9.054 m2 correspondiente a multiplicar por 9:
a) La superficie de suelo situada al norte, estimada en 577 x 9 = 5.193 m2

b) La superficie obtenida al restar del suelo situado al sur un retranqueo de seis metros al fondo de parcela,
estimada en 429 x 9 = 3.861 m2.

Ordenanzas subsidiarias: M2A.

Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial en manzana alineada.

Unidad de ejecucién: constituye de por si una Unica unidad de ejecucién.

Sistema de actuacién: compensacion.

N o o~ Db

Programacién:

- Cesion, equidistribucion y urbanizacion: 6 anos.
- Edificacién: conforme a la normativa del Plan.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. El nimero de maximo y minimo de plantas sera de 9 plantas en ambas porciones, sin rebasar en ningtin caso ni
en metros, ni en numero de plantas, ni en alero, la altura del mas alto de los edificios colindantes medianeros.
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AREA ESPECIFICA 921

1. DENOMINACION Y TIPO
San Romén el Mazo; 2, reordenacion.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada entre los barrios de San Roman y el Mazo. Su ambito es el grafiado con la sigla 92.2 en el plano de
clasificacion, calificacion y ordenacion.
3. ORIGEN Y JUSTIFICACION.

Constituida por una parcela interior de gran tamano orlada de parcelas menores con frente a caminos existentes.

Su dmbito habia sido sefialado como suelo urbanizable programado por el Plan General que se revisa; ambito al que se
afadian pequenos frentes de parcela ocupadas existentes para ampliacién de viario.

Dados los criterios y objetivos del Plan, en lo referente a delimitacién y tratamiento del suelo urbano, y dadas las
condiciones de consolidacion de edificacion en su entorno se estima mas oportuno, conveniente y acorde con el
conjunto del Plan, clasificarlo como Area Especifica en suelo urbano relacionando su ordenacién con trabajos
anteriores de desarrollo de planeamiento.

4. SUPERFICIE

Segln medicion cartografica: 114.235 m2. Prevalecerd no obstante la mediciéon que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOSY CRITERIOS

1. Facilitar la formacién de una trama urbana adecuada y su desarrollo con tipologias afines a las existentes en la
zona. Posibilitar la creacién y mejora de dotaciones y espacios libres en el conjunto de la zona.

6. ORDENACION.
1. Laestablecida en la ficha gréfica, con las observaciones sefialadas en los puntos 7 y 8 de esta ficha.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: La obtenida de multiplicar por 0,3 m2/m2 la superficie total del ambito, estimada
en 34.270 m2.

Ordenanzas subsidiarias: U2A y U3A para edificacion residencial (salvo en lo referente a edificabilidad),
espacios libres y dotaciones para las areas correspondientes.

N

Area de reparto: constituye de por si una Gnica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién unifamiliar.
Unidad de ejecucién: puede desdoblarse en dos o mas unidades de ejecucion, continuas o discontinuas.

I

Sistema de actuacién: compensacion. El cambio de sistema de actuacién realizado conforme al tramite del
articulo155 del Reglamento de Gestion Urbanistica, no supondra modificacion del Plan General.

7. Programacion:
- Estudio de detalle, en su caso, y proyecto de compensacién: primer cuatrienio.
- Urbanizacion: segundo cuatrienio.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Salvo que medie Estudio de Detalle para todo el &mbito o, si asi se acuerda, Plan Especial de Reforma Interior,
la ordenaciodn final sera la sefialada en el Plan.

2. Se debera(n) redactar proyecto(s) de compensacidon que concreten la distribucion de la edificabilidad entre las
fincas resultantes sin superar los topes correspondientes a las ordenanzas subsidiarias.

3. El equipamiento privado 3.243 se desglosa en dos con las siguientes caracteristicas:

- Zona A: con una superficie estimada de 3.603 m2, podra reubicarse dentro de la manzana en que se inserta,
mediante Estudio de detalle, siempre que de ello se derive una mejor ordenaciéon del conjunto y/o una
mejora en la funcionalidad de la dotacién.

- Zona B: con una superficie estimada de 5.275 m2. Se denomina en atencidn a su actividad actual, “Ampros,
Centro de Atencion a Minusvalidos Psiquicos”. La edificacidn principal se considera protegida con un nivel
3, ambiental.

1 Modificacién de Plan General n° 12, A.D. 25/06/99 (B.O.C. n° 190 de 23/09/99).
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AREA ESPECIFICA 93

1. DENOMINACION Y TIPO
Final de las Llamas; 4, diferida®.
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situada entre avenida de los Castros y la autovia de Bezana-Sardinero Su dmbito es el grafiado con la sigla 93.2 en
el plano de clasificacion, calificacion y ordenacion.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

La nueva traza de la Bajada del Caleruco y de la autovia de las Llamas y sus enlaces segregan un conjunto de
edificaciones y parcelas que a su localizacién y accesibilidad unen el hecho de convertirse en remate oeste del
propuesto parque equipado de las Llamas.

Segmentada por caminos a amortizar y ocupada en parte por edificaciones dispares; el ambito requiere una
remodelacion y reordenaciéon en profundidad que lo adecue a sus nuevas condiciones de contorno, localizacién
relativa y accesibilidad.

Su frente este requiere tratamiento singular por su papel como “fachada” del parque proyectado.
4. SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 40.299 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,
transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Promover la reordenacién del ambito mejorando las condiciones de ordenacién de volimenes, trazado interior
y relacion con su entorno.

2. Conseguir una mejora dotacional.

3. Asegurar tratamiento adecuado del frente hacia el parque equipado de las Llamas.
6. ORDENACION

Mediante Plan Especial de Reforma Interior.
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: La que resulte de aplicar 0,475 m2/m2 a la superficie toral; estimada en 40.299 x
0,475 =19.142 m2.

En esta edificabilidad no se incluye la correspondiente al equipamiento 6.311, no computable
Ordenanzas subsidiarias: A2A salvo en lo referente a indice de edificabilidad.
Area de reparto: constituye una Unica area de reparto.

Uso y tipologia caracteristicos: residencial de vivienda en edificacién abierta.

AN

Unidad de ejecucidn: Podra subdividirse en unidades de ejecucién menores de conformidad con lo establecido
al efecto por la Ley del Suelo y la Normativa del Plan.

o

Sistema de actuacién: compensacion.
Programacion:
- Equidistribucién: primer cuatrienio.
- Proyecto de urbanizacién: segundo cuatrienio.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. El Plan Especial de Reforma Interior se atendra a los siguientes condicionantes:

a) Altura maxima: 5 plantas.

b) Mantener la posicidn relativa y superficie de la dotacion 311.
c) Mantener como viario y/o espacio libre todo el frente de contacto con el Parque equipado de las Llamas.
d) No mermar la banda de espacio libre paralela a la autovia sefialada en la ficha grafica. Podrd no obstante

variarse la situada junto a la Avenida de los Castros.

e) Asegurar la solucién de continuidad con el viario sefialado al sur del Area Especifica 75.

1 Se calificé por error como “4, remitida"“, es un area especifica de tipo “4, diferida”.
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AREA ESPECIFICA 94

1.

DENOMINACION Y TIPO
Bajada de San Juan, este; 2, reordenacion.
LOCALIZACION Y AMBITO

Situada al este de la Bajada de San Juan, entre General Davila y la Avenida de los Castros. Su ambito es el grafiado

con la sigla 94.2 en el plano de clasificacion, calificacidon y ordenacion.

3.

ORIGEN Y JUSTIFICACION
Edificacion diversa sobre parcelario fraccionado de caracter preurbano.
SUPERFICIE

Segln medicién cartografica: 2.883 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte de replanteo,

transcripcién topografica o planos de mayor escala.

5.

OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. Mejora de las condiciones de habitabilidad y entorno urbano.
2. Ordenacién del ambito en relacién con sus colindantes.

3. Formacién de viario estructurante.

4. Opciones de realojo.

ORDENACION

Conforme a los criterios y determinaciones que figuran en esta ficha y con sujecion a la normativa correspondiente

a la calificacion de area especial.

7.

8.

PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: La resultante de aplicar 0,80 m2/m2 a la superficie total del 4rea, estimada en
2.883 x 0,8 = 2.306 m2.

Ordenanzas subsidiarias: A1A.
Area de reparto: esta area especifica constituye de por si una Unica area de reparto.
Uso y tipologia caracteristicos: residencial en edificacién abierta.

Unidad de ejecucién: constituye una Unica unidad de ejecucién.

S

Sistema de actuacion: cooperacién. El cambio de sistema de actuacién realizado conforme al tramite del
articulo155 del Reglamento de Gestion Urbanistica, no supondra modificacion del Plan General.

7. Programacion:
- Cesion, equidistribucion, urbanizacién: primer cuatrienio.
- Edificacion: 6 anos a partir de equidistribucién.
OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. Se respetaran y aseguraran los derechos de realojo conforme a la Ley del Suelo y la Normativa del Plan.

2. Todos los anexos a aparcamiento y/o circulacién rodada a las parcelas se realizaran por el viario norte-sur de
nueva creacion.

3. Enrazén de las cargas y en coherencia con el contenido e intenciones de los articulos 152 y 153 de la Ley del
Suelo, el aprovechamiento tipo sera el resultado de multiplicar por 100/90 el aprovechamiento resultante de
aplicar la edificabilidad materializable conferida en 7.1 por la superficie neta existente, por lo que
corresponderd a los propietarios el 100% de dicha edificabilidad conferida.
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