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1. - antecedentes.

E presente REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE se redliza sobre la Unidad de
Actuacién R-21, sita en la camretera de La Albericia al Sardinero, en el Barrio de La Torre
de Monte, Santander se redacta por expreso encargo de D. Ariel-Eduardo Cuesta
Dominguez con D.N.L. , en representacién de la mercantil ESSELDOR, S.L. ,
con domicilio en i,y provista de C.LF.- B-39371281, para su
aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento de Santander.

La Unidad de Actuacion |l, del drea de reparto 21 del PGOU de Santander, se delimitd
por iniciativa de la empresa SICAMET 2000, S.L., dicha delimitacién se aprobd
definitivamente por el Ayuntamiento de Santander, aprobdndose los Estatutos y Bases
de Actuacion mediante Decreto de Alcaldia de 21 de mayo de 2003 vy
constituyéndose la Junta de Compensacién el 25 de marzo de 2004 en escrituras
otorgadas ante el Notario de Santander Don Jesus Maria Ferreiro Cortines, nomero 977
de su protocolo.

El sistema de actuacién en el dmbito es el de Compensacién, por lo que en Febrero
de 2008 se redactd el pertinente Proyecto de Compensacion.

La empresa TALLER DE ARQUITECTURA Y DESARROLLO URBANISTICO, S.L. y D. Juan
Miguel Prieto Garcia con los nUmeros 9.062 y 1840 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cantabria, desarrollan la redaccién del presente ESTUDIO DE DETALLE en el drea que
se define en el apartado comespondiente y en la documentacién grdfica.

Se definen expresamente las secciones del temeno asi como las curvas de nivel del
terreno modificado.
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2. - situacién y Gmbito de aplicacién.

L;\\A Vi
i 13
B édmbito de aplicaciéon del presente REFUNDIDO DEL ESTU G) E)E DETALLEVGoincide;: 2
con el dmbito de la Unidad de Actuacién R-21 con una super‘ﬁCle total de 5.522,84 m2,
asi como la resultante de fincas segun el Proyecto de Compensacion. 7 § ABR 2009

La descripcién de las fincas es la siguiente: EN VR A D A

Folio G
La finca resultante 1, con una superficie neta de ZbQTZQ('—rnﬁ-‘rehFey

A2A de cardcter privado le comesponderd integramente a la empresa

ESSELDOR, S.L. Ubicada en la zona norte y este de la zona residencial. De modo
que la edificacién pueda tener contacto con la vialidad norte existente, con el
nuevo viario situado al este y con la caile existente situada al sur. La finca
cumple las condiciones de parcela minima establecidas en el Plan General y
permite la concrecién de los derechos de aprovechamiento que le
corresponden.

La finca resultante 2, con una superficie neta de 758,40 m2 y clasificacion A2A
de propiedad municipal, se ubicard en una porcién del frente sur de la
carretera de La Albericia al Sardinero, en su exiremo oeste, por su dimension y
por su forma cumple las condiciones de parcela minima establecidas en el Plan
General y es tal que permitird concretar los derechos de aprovechamiento que
le comresponden.

El viario publico, con una superficie neta de 1.843,22 m2 de nueva apertura se
fraza conforme a las alineaciones establecidas en el Plan General y sus rasantes
se definirdn en el Estudio de Detalle que se redactard con cardcter previo a la
redaccién del proyecto de Urbanizacion det dmbito.
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En la actualidad existe un camino vecinal en parte de la zona prevista como viario
publico. H planeamiento marca las alineaciones para su ampliacion.

3. - justificacion del Refundido del estudio de detalle.

La redaccidn y posterior aprobacion del presente REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
vienen justificadas por los siguientes puntos:

- La necesidad de completar y pormenorizar las determinaciones del PGOU
de Santandery de la UA R-21, en cuanto a las rasantes en la ampliacién del
viaro existente, garantizando la adecuada conexiéon con el resto de la red
viaria.

- La necesidad de garantizar la concreccién del aprovechamiento
materiaglizable de la parcela cdlificada como A2A, reflejando las
alineaciones, rasantes y ordenacién de volimenes en la misma, segun las
determinaciones del PGOU y de la UA R-21.

- Definir claramente el estado modificado del terreno.

4. - alcance y contenido

Fl alcance y contenido del presente estudio de detalle ha de ser necesariamente el
previsto a tal efecto por el Art. 61- Ley de Cantabria 2/2001.
Deberd ajustarse también a las precisiones expresadas en el Art. 2.1.7 del Plan General.

5. - ordenacién propuesta.

El dmbito objeto del REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE se sitUa, como se ha indicado
antes, en el Barrio de La Torre de Monte, Santander, en la UA R-21.

La ordenacién que se propone no tiene ofro objeto que, el de ordenar las rasantes y
los volimenes resultantes pues el trazado de vidles y dlineaciones estan
suficientemente definidos en el PGOU de Santander.

A su vez, estando propuesta la monetarizacion del aprovechamiento municipal, este
ED propone dos ordenaciones:

1.- una donde se ubican los aprovechamientos tanto de la propiedad privada como
de la municipal en dos parcelas,

Para lo que se plantea en la cota mas elevada del ambito y zona norte, un unico
volumen gue englobe el aprovechamiento del propietario particular {con p.baja
fibre+4 plantas y bajo cubierta) y otro volumen en la cota mas baja del ambito y zona
sur que absorba el aprovechamiento municipal (con p.baja+3+bcubierta).

2.- y ofra, en caso de que se concrete dicha monetarizacion, donde se ubique el total
de los aprovechamientos.
Donde se plantea en la cota mas elevada del ambito y zona non‘e un unico volumen

que englobe el aprovechamiento total (con p.baja +4 plantas y; j@ c:uo:ena,l AN
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Definicién de viario. Alineaciones y Rasantes.

En la solucion propuesta se prevee dos actuaciones, ampliacién del vial sur y nueva
apertura del vial este, segin el PGOU de Santander.

La ampliacién del vial existente al sur se ajusta a las alineaciones marcadas por el
PGOU de Santander, asi como a las actuaciones existente actuales . De esta manera,
por una parte, si bien la alineacién corresponde con la marcada por el PGOU, la
seccion se ajusta al frazado actual, dejando una zona verde entre la acera y el cierre
de parcela. Por otra parte, se busca el acuerdo del vial sur con el de nueva apertura
en el lindero este.

El vial de nueva apertura este {V1), comesponde a un frazado de 12.00 mts de seccion
segun el PGOU consistente en 1.75 mis de acera a ambos lados, zona de
aparcamiento en su lado oeste de 2.00 mts de seccion, 3.25 mts y 3.25 mts de seccion
de vial.{ art.5.6.4 Condiciones basicas del aparcamiento viario. PGOU Santander)

Las rasantes propuestas para el nuevo vial este (V1), busca el acuerdo entre el vial sur
y el norte, con unas rasantes ya marcadas en la actualidad de +30.501 y +40.10,
respectivamente y dar acceso a las parcelas limitrofes en su lindero este.

La resultante es un vial de pendiente 11.70%.

Por otra parte, este nuevo vial V1, garantiza mediante convenio privado de permuta
un acceso a las parcelas limitrofes en su lindero este, en la rasante del V1 cota +32.70,
mediante el acuerdo con un vial de nueva apertura que sustituya al eliminado al
trazarse el V1 marcado por el PGOU.
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Condiciones de la edificacién. Alineaciones, Rasantes y Ordenacién de volGmenes.

La ordenacidon de la parcela cdlificada como A2A queda definida en la
documentacién gréfica, entendiendo que, segin la vigente Ley del Suelo, la
ordenacidén propuesta no es vinculante; definiendo, este Estudio de Detalle,
Unicamente alineaciones (drea de movimiento de la edificacién) y rasantes.

Las condiciones edificatorias que se establecen y las adoptadas en el ESTUDIO DE
DETALLE, son las siguientes:

A2A SEGUN PGOU SEGUN E.D.
Uso caracteristico Residencial Residencial
Tipologia edificatoria Edificacién abierta, bloque Edificacién abierta, blogue
Frente minimo de 20m >20m.
parcela
Circulo inscribible 20 m. >20m.
minimo en parcela
Fondo minimo de 25m >25m
parcela
Plantas 5 maximo 3 minimo 5/4
Bagjo cubierta Si (plano 30° sobre 70cm. de linea de | Si (plano 30° sobre 70cm. de linea de

cornisa) cormnisay
Edificabilidad 0.7 m2/m2 Segun Proyecto de
Compensacidn (2.575,73 m2)

Ocupacién mox. 35% <35%
Sep. sobre rasante a h/2:4m h/2; >4 m
frente de parcela
Sep. sobre rasante a h/2;45m h/2;>4.5m
linderos
Fondo mdximo de 25 m. <25m.
edificacion DILIGENCIA.:
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