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MEMORIA

0. INTRODUCCION

El presente documento, se refiere al Estudio de Detalle que ordena la parcela afectada por la
Delimitacién de Unidad de Ejecucién en el drea de reparto n° 41, del Plan general de Ordenacién

Urbana de Santander, situada en el B° de Ojaiz, Término Municipal de Santander, (Cantabrial).

Se redliza por encargo de D® Paula Martn D’az, D.N.IL con domicilio a efectos de

notificaciones en Santander,

Se redacta con el fin de dar cumplimiento a las determinaciones urban’sticas contempladas en el
P.G.O.U. de Santander, como mds adelante se detalla, de tal modo que se recojan las alineaciones y
rasantes de la ampliacién de viario, las cesiones obligatorias, la parcela netas resultante,

adecudndolas a las condiciones topogrdficas de los terrenos afectados.

Con arreglo a los antecedentes que se exponen, se redacta el presente documento para su
consideracion y tramitacién por el Ayuntamiento de Santander, a fin de obtener la aprobacién

definitiva.

1. INFORMACION URBANISTICA.

1.1  Locadlizacién de la parcela

Las parcela se encuentra ubicada en el pueblo de Qjdiz, per‘tenemente al Termino_Municipal _de._

Santander, a la que se accede desde la cametera N-611, a su paso par el B" de*@j’dlz prdCth:r%]é =
L AR Al
en el Imite suroeste del Término Municipal. i E €
el ‘ 1 H’“’ &UU4
1.2 Superficie ENTRADA

La superficie total correspondiente a los terrenos afectados es de! Iila‘i ]6 m2, segﬁln medrcnon-
topogrdfica redlizada recientemente por técnico cudlificado, quedanm en su totalidad al
dmbito de la Delimitacion de la Unidad de Ejecucidn que conjuntamente se presenta, en

cumplimiento de lo sefialado en el planeamiento vigente.

1.3 Bases Cartograficas
Se ha utilizado para el desarrollo de este documento la cartografa proporcionada por el
Ayuntamiento de Santander y completada con un levantamiento topogrdfico realizado a tal efecto,

que ha de considerarse, por tanto, como estado real de los terrenos.

1.4 Caracteristicas fisicas de la parcela

La zona delimitada, en general nos muestra una pendiente ascendente y continua en direccién
noreste-suroeste, con talud en la zona este que comprende el espacio libre anexo a viario del P.G.O.U.
por reserva del Ministerio de Fomento y ofro en la zona oeste, colindante con el camino vecinal

existente. La parcela tiene en la actualidad un uso de prader’a, encontrdndose libre de edificaciones.
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En el entorno préximo, se localizan edificaciones de uso residencial de fipolog'a unifamiliar, que

consolidan la zona urbana en la gue se ubican.

Todas estas condiciones mencionadas anteriormente, junto con el asoleamiento, determinan la
ordenacién propuesta, el drea de movimiento prevista donde se ubicard la futura edificacién, etc., y

estan presentes en las razones de su tipolog'a y ordenacién interna.

No existe en la parcela ningln tipo de servidumbre de paso, luces 6 servicios pUblicos que graven la
libre disposicién de las futuras edificaciones en la misma, con excepcién de una tubera enterrada de
gas natural que discurre por el sur de la parcela y de la que se guardan las distancias obligadas. Se
dispone de todos los servicios urban’sticos como son suministro de energ'a eléctrica, aguq,
saneamiento municipal y acceso rodado.

Para el desarrollo del futuro proyecto de edificacién, cuyas I'neas generales se adelantan en el
presente estudio, se han tomado como rasantes, las del camino vecinal existente al oeste del dmbito,
los condicionantes topogrdficos de los terrenos afectados, los terrenos colindantes, etc., tal como se

recoge en la documentacién gréfica que se acompania en este documento.

1.5 Condiciones legales para su redaccién

La redaccidén del Estudio de Detalle se ha efectuado de acuerdo con lo estipulado en el art. 61 de la
Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urban’stico del Suelo de
Cantabriq, y el art. 65 del Reglamento de Planeamiento Urban'stico, as” como lo establecido en el Plan

generadl de Ordenacion Urbana de Santander.
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La manzana donde se ha delimitado la unidad de ejecucién, estd ubiccg dertn‘rro del suelo urbano
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del &rea de reparto n° 41 y esta cdlificada como U4A, Ordenanza De Edifi Eeron Unn?grhlicr; clslacﬁ-z

1.6 Determinaciones del Planeamiento Urbanistico.

cuyo uso y tipolog'a dominante es el de vivienda unifamiliar cislada o paredda. g N TRA DA

110 s st ]
1.7 Resumen y Justificacion del cumplimiento de los para@metros urbanisﬂi%w'ﬂ#— _____
PARAMETROS P.G.O.U. ESTUDIO DE DETALLE
Superficie mnima Total parcela............. 650,00 M2 ...overeressaeesassssnnanaas 1.000,00 m2
Superficie m’nima Privativa parcela......350,00 m2... 1.000,00 m2
Frente m'nima parceld........cciincne. 13,00 M uiiiiiiniircecrirnrcveeeeans > 13,00 m.
Fondo / Frente mMAXIMO ...covevveereerererernens 5,00 M oiiiiireeceeereveeeene < 500m.
Edificabilidad ... 0,40 M2/M2....cocvuvriininrrrennne < 0,40 m2/m2
OCUPACION ...ceeteiiriciirirecireisseinesvsnsssiirens O0Tuerrrieeerereeeeeseeenseseesesensens < 50%
Separacién frente de parcela................ 6,00 M ceeiriiecreenenrenrecnesreseesneaeas > 6,00 m.
Separacion a liNderos........veeennee 300 M e, >3,00 m.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 Objeto y finalidad del Estudio de Detdalle

Su objeto es el establecimiento de la ordenaciéon del dmbito contemplado en la Unidad de Ejecucidn
del drea de reparto n° 41, de tal modo que se recojan las alineaciones y rasantes del viario de nueva
apertura, las cesiones obligatorias, la parcela netas resultante, adecudndola a las condiciones

topogrdficas de los terrenos afectados.

2.2 Conveniencia y oportunidad de su redaccién.

El Plan General de ordenacién Urbana de Santander, en el punto 3° de la Disposicidén Adicional
Tercera, prevé como figura de planeamiento, ademds de Proyecto de Compensacidn, que se realiza
igualmente, la elaboracién de un Estudio de Detalle para djustar, trasladar o eliminar, el viario publico
existente en el interior de las manzanas, no grafiado expresamente como determinacién de
planeamiento.

Por tanto:

Se amplia el vial interior de manzana existente al oeste de la actuacién, con un mnimo de 6,00 metros
por donde se dard acceso a la parcela resultante de la actuacién.

Igualmente, la actuacién:

Se adapta a los I'mites del Término Municipal.

Se qjusta el drea de movimiento, a los retranqueos obligatorios con respecto a la tubera de gas
existente al sur de la parcela.

Se dqjusta al retranqueo de 35 m. autorizado por el Ministerio de Fomemo en la zona qfectado,

procedente de la reversidn de los terrenos, que en su d’a fueron expropjg__dos.- RO, AYTUNTAR MIENTC
A SANTANDER
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2.3 Descripcion General de la Ordenacién Propuesta q i

la ordenacién que se contempla en el presente Estudio de Detalle, fuorﬁose en la parcela resultante
un drea de movimiento donde ubicar la edificacion..

En el plano n° 4 se recogen detalladamente los aspectos que hemos mencionado.

La parcela dispondrd de acceso rodado y peatonal por el oeste, quedando por tanto perfectamente
conectado con el viario existente.

La edificacién prevista se desarrollard, teniendo en cuenta las rasantes, tanto del viario pUblico como
la topografia existente, con la doble intencidn de adecuar la edificaciéon al terreno y conseguir una
imagen mds articulada de todo el conjunto.

La edificacién se desarrollard en 3 niveles: 1 nivel bajo rasante, en el que estd previsto ubicar el gargje
y 2 niveles solore rasante, destindndose al uso exclusivo de vivienda.

La ordenacién propuesta persigue como fin, conseguir una relacién adecuada entre la superficie libre

de la parcela y la ocupada por la edificacién.

2.4 Cesiones arealizar
Las cesiones a realizar son las correspondientes ala'ampliacion del vial situado al oste, para conseguir
una seccién minima de 6,00 metros. =
plenaria
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Asi queda grafiado en el plano U03-3, de tal manera que la superficie de cesién de viales es de 134,16

m2, resultando una parcela neta de superficie 1.000,00 m2.

Como sistema de actuacidn se ha previsto la readlizacién del correspondiente proyecto de

compensacién de propietario Unico y que se incorpora junto al presente documento.

Santander, abril de 2004

Los arquitectos
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