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;, § CONCRECION DE EQUIPAMIENTOS EN EL LE.S. SANTA CLARA DE SANTANDER
; ' PARA CONSTRUCCION DE PATIO CUBIERTO
: 1.- OBJETO

La Consejerfa de Educacién y Formacién Profesional propone la concrecién de equipamientos que establece
las condiclones especificas de ordenacion para poder lievar a cabo la construccién de un patio cublerto en
el LE.S. Santa Clara de Santander.

La concrecidn de equipamiento se realiza en base a los criterlos que establece el punto 4 del articulo 11.7.3
del Plan General de Ordenacién Urbana de Santander,

E} centro presenta una carencia notable de espacio exterior para los alumnos. A la vez dispone de un drea
‘_1 cubierta y cerrada utllizada como gimnaslo, obsoleto y en mal estado de conservacién. Solicita la
sustitucion de este gimnasio por un patio parcialmente cublerto. Estos espacios son normativos en un
centro escolar, pero totalmente necesarios en el momento actual dadas las necesidades de permanencia
en el exterior del alumnado para evitar, en lo posible, la exposicién al COVID 19.

p

: hitps://sede.

s

Se detecta, ademds, que el centro sobrepasa el pardmetro de edificabilidad que otorga a la parcela ef
planeamiento vigente, motivo por el cual se plantea la presente solicltud de concrecién de equipamientos.

2.- ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA PARCELA Y DE LOS EDIFICIOS
El 1.E.S. Santa Clara se ubica en |a zona norte de una manzana en la que existen también, al sur, varlos

Linda por sus lados norte, este y oeste con viarlo pdblico {calles Guevara, Sta. Clara y Franclsco de
Quevedo) y al sur con las edificaciones mencionadas, de uso residenclales plurifamiliar.

rénica del Gobinrne de Cantabria, & Taves oe PP

b pecle

de eiie

Cédigo seguro de Verificacion : ORVE-4833-d301-3435-2490-1fef-eef1-acaa-af3d | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente di

1/8

Firma 1: 18/02/2022 - Marla Magdalena Garcla Garcla

ARQUITECTA ADJUNTA A LA OFICINA TECNICA-S.G. DE EDUCACION Y FORMACION PROFESIONAL

Firma 2: 21/02/2022 - Alicla Arguetlo Dlaz

JEFA DE OFICINA TECNICA-S.G. DE EDUCACION Y FORMACION PROFESIONAL

CSV: AD600AZzW/6Yuph/6ezEMVUBEWOTILYdAU3NG)

Este documento tiene cardcter de copla electrdnica auténtica con validez y eficacla del (art. 27 Ley 39/2015) Pig 1/8

AMBITO- PREFIJO CODIGO SEGURO DE VERIFICACION FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
ORVE ORVE-4833-d301-3435-2480-1fef-eef1-acaa-afdd 2022-02-24 13:48:31
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Valldez del documento
2022ED001S001112 hitps:/isede.administraclonespublicas.gob.es/valldalv Copla electrénica auténtica

alidar/servicio_csv_id/10/
00O
ORVE-4833-14301-3435.2400-1{a

-1fof-a0f1-acaa-

af9d

Documento firmado por: Santander,

AYUNTAMIENTO DE SANTANDER 01/03/2022 09:35




ENTRADA

REGISTRO GENERAL
Ayuntamiento de Santander

202200018894 | 0110312022 09:35

W0000098a33a0115bf607e63000309222

COPIA AUTENTICA que puede ser comprobada mediante el Codigo Seguro de
NVerificacion en http://sede.ayto-santander.es/validacionDoc

YAAU3INBj

gob.
/_6Yuph_6ezE

+ hitps://sade

B 8
8
5
£ g
[
8
% 2
# k]
g 3
3 3
i
8
$

puede

de este

Verssai

GOBIERNO Cantabr ia..
de . Caming
CANTABRIA ' Lebanlego
CONSEJERIA DE EDUCACION Y ’
FORMACION PROFESIONAL

PR RRE SRRS, ¢

Plano catastral de la parcela.

El solar en el que se ubica tiene forma poligonal, sensiblemente cuadrado, ocupado en gran parte por la
edificacién principal que se alinea a la calle Guevara en el norte, se despega del viario en los lados este y
oeste y se adosa parcialmente a los colindantes en el lado sur.

Tiene una fuerte pendiente descendiente en direccién norte-sur, lo que origina que el edificio en su lado
norte, hacla la calle Guevara disponga de planta baja més dos plantas de piso y, sin embargo, en su lado
sur, donde se abre a su propla parcela, aparezcan dos plantas, una de ellas semisétano, inferior a la baja.

Segtn los datos obrantes en el Catastro, la parcela tiene una superficie de 4.901,00 m?, mientras que la
superficie construida del centro asciende a 11.682,00 m?.

DESCRIPCION DEL CONJUNTO ESCOLAR
El conjunto escolar estd compuesto por dos edIficaclones:

- El edIficlo principal, que alberga al instituto propiamente dicho. Data de 1917 y presenta buen
estado de conservacién y uso. Estd compuesto por planta baja y dos plantas de piso entorno a un
gran patio central. Ademds, tlene una planta semisétano en el lado sur.

- Un edificio secundario que ocupa la mitad del espacio libre en el lado sur de la parcela; ya que se
adosa totalmente al edificio princlpal y a las edificaciones colindantes. Estd destinado a gimnasio y
presenta un pésimo estado de conservacién, con deficiencias estructurales, filtraciones de agua,
nulo alslamiento térmico, acabados obsoletos, etc. La superficle de este edlficlo es de 588,00 m2.

Se desconoce su fecha de construccién y estd fuera de ordenacién, segin informacién del
Ayuntamiento de Santander.

La poca superficle de la parcela hace que el centro carezca de espaclos libres exteriores suficientes para
los alumnos. Ademds de las edificaciones descritas el centro dispone del patlo interior del edificio
princlpal, un pequefio espacio libre al sur y otro al este, destinados a aparcamiento y una estrecha zona
verde al oeste, no pisable. La carencla de espacio libre exterior es manifiesta.
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§. DESCRIPCION URBANISTICA DE LA PARCELA
i :

! Seglin el P.G.0.U. vigente, la Ordenanza de aplicacién al uso docente es la Ordenanza Equipamientos,
Categorla 2 EDUCATIVO, articulos 11.7.1, 11.7.2 y 11.7.3, del documento Normativa,

La méxima edificabilidad permitida por dicha ordenanza es de 0,5 m2/m2.
3, Las condiciones de superficie construida y edificabilidad serdn las que se derivan de la

Normativa sectorial aplicable o de la regulacion espectfica del equipamiento en a ordenanza
comesporddiente (thulo 11 de estas Normas) y en su defecto:

a) Superficie construida: 0.5 m¥m?.
h Alisira mAvima® 3 nlantas: 13 AN malra alhira de enmies

: hitps:/isada,
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del Gobierno de Cantabria, a través de

Tl [}

-

" Plano callf}éééfd;n P.G.'.O.U.

¥

puede

A su vez el P.G.0.U. Identifica al centro como Equipamiento 2.52.
Segtin el documento “Listado de Equipamientos” le corresponde una edificabliidad méxima de 5.042 m2,

La superficie construlda actual del centro docente, segtin datos catastrales, excede ambos parametros de
edificabilidad dictados por el P.G.0.U.

Por otra parte, segin el plano “Callflcacién” del P.G.0.U. las ordenanzas reguladoras de la zona son la M1A,
K} Manzana Alineada Tradlclonal Resldenclal, y la M2A Manzana Alineada Intensiva Resldencial, dotadas
ambas con una alta edificabilldad que, aplicada al equlpamiento escolar, permitirfa la efecucién de la
propuesta de patio cublerto que se describe a continuacién.
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El estado actual es el siguiente:

; | B ﬂ"__:_:_[:

las edificaciones colindantes, pero separada del edificio principal del instituto (suma 410,00 m?).

] 3 — B e e e e e g
b / ey APARCMARTO

5

3, s | T

H
5
;3
g
g Para mejorar la dotacién de espacios libres exteriores del centro se propone:
¢
E 1. La demoliclén del gimnasio actual obsoleto (resta 568,00 m? de superficie construlda)
§
o
g 2. La construccién de una cubierta en la zona que ocupa el gimnasio actual, adosada a las traseras de

3. La eliminacién del uso de aparcamiento en la zona de parcela libre sur.

. Transformaclén de toda esta zona sur en patio (superficie total 1.055,70 m? 410,00 m? cubiertos y
675,70 m? descubiertos).

La intervencién propuesta supone una reduicelién de la superficle copstrulda actual de 158.00m”.
I I = i__! L l
| : ] "

i = I T O S (M = I B = = -

en 13 sede
N

puede

de este.
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4, CONCRECION DE EQUIPAMIENTOS SOLICITADA

Para materializar esta intervencion se requiere una concrecién de equlpamientos que modifique la
ediflcabllidad, permita el adosamiento en el lado sur de la parcela y una altura méxima de la nueva cubierta
de 7,50m.

MODIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD DEL EQUIPAMIENTO

- Segun datos catastrales la superficie construida total del centro es de 11.682,00 m?, de los
cuales 11.114,00 m2 corresponden al edificio principal y 568,00 m? al edificio auxiliar.

- El edificio principal esta catalogado por el P.G.0.U. como “Edificio protegido n? 2.009, nivel 2
estructural”, lo cual supone que su superficie construida es a conservar.

- Debe considerarse un error del P.G.0.U. que en el Listado de Equipamlentos se atrlbuya al I.E.S.
Sta. Clara una edificabllidad de 5.042 m?, la mitad de la superficie del edlficio catalogado, que
ya existla a la fecha de redaccién del P.G.O.U.

- El edificio auxiliar usado como gimnasio {568,00 m?) est4 fuera de ordenacién segin el propio
Ayuntamlento, sin embargo, tiene una antigiiedad considerable, a juzgar por su estado de
conservacién y probablemente existfa a la fecha de redaccién del P.G.0.U. Su adosamiento al
edlficio protegido es claramente perjudicial para éste, ya que lo agrede funcional y
estéticamente.

SE SOLICITA:
1, Que se autorlce la demolicién del edificlo auxillar fuera de ordenacién.

2. Que se autorice la construccién de una cubierta nueva, de 410,00 m2 (menor superficle),
abierta por tres de sus lados y separada del edIficio principal.

Con esta intervenclén la superficle construida del centro serd de 11.524,00 m? de los cuales
11.114,00 m? corresponderdn al edificio ppal. y 410,00 m* at patio cubierto.

(Este dato deberla ser corregldo en fa edificabllidad que el P.G.0.U. atribuye al equipamlento
2.52, pasando de 5.042,00 m? a 11.524,00 m?).

ADOSAMIENTO AL LADO SUR DE LA PARCELA Y ALTURA DE LA NUEVA CUBIERTA

Dado que el edifico colindante sur {Hotel Silken Coliseum) se adosa a la parcela del instituto
presentando dos medianeras ciegas de cInco y seis plantas de altura, se sollcita que se permita
el adosamlento de la nueva cubierta del patlo a este linde y que altura de la cublerta sea de
7,50 m, para garantizar que la altura libre interior no esté condiclonada por los requerimientos
estructurales de la cublerta.

5.- SOLICITUD DE CONCRECION

El PGOU, establece la poslbilidad de concretar fas condiciones especificas de ordenacién de un
equipamiento, cumpliendo con los requisitos establecidos, mediante un procedimiento simple, que no
requiere Modificacién Puntual de Planeamiento, sino la aplicacién de |a tramitacién del articulo 146 del RDL
1/1992 de 26 de junlo de la antigua Ley def Suelo 1/92 para la delimitaclén de unidades de eJecuclén, y que
requiere la aprobacién inicial por parte del Alcalde, trdmite de informacion piblica durante 20 dfas y
aprobaclén definitiva por el Pleno del Ayuntamiento.
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| : Por todo lo expuesto SE SOLICITA
g8
& ; ! Se dote a la parcela del I.E.S. Santa Clara con los pardmetros de edIficabilidad, alineaciones y altura méxima
3 4 de la edificacién expuestos.
Lo anterior justifica la solicitud de concrecién de equipamientos segdn el art. 11.7.3 del PGOU.
Esta concreclén se justifica en la necesidad de dotar al centro de un patio cublerto que permita la salida al
exterior de los alumnos todos los dfas del afio independientemente de las condiciones climatolégicas.
&
= i Firmado en Santander, a la fecha de la firma electrénica.
Magdalena Garcia Garcia
Visto bueno Arqultecta adjunta de la Oficina Técnica
B i Alicla Argdello Dfaz
; E Arquitecta jefa de la Oflcina Técnica
d ]
8
3
3
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DIRECCION GENERAL DE CENTROS EDUCATIVOS

HOUSH,

o

E g Ayuntamiento de Santander

k Servicio de Planeamiento urbanf(stico, desarrollo y gestién

E ¢/ Los Escalantes n2 3, 53 planta
] 39002 Santander

Se remite una solicitud de concrecién de equipamiento en la
parcela en que se ubica el IES Santa Clara, en la calle Santa Clara 13.
f Esta concrecién es necesaria con el fin de sustituir el actual
5 pabellén deportivo por un patio cubierto.
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2 f Atentamente,

g g El Director General de Centros Educativos
2 Fdo: Jesis Miguel Oria Dlaz
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Servicios Municipales de Urbanismo

CONSEJERIA DE  EDUCACION Y
FORMACION PROFESIONAL

Concrecion de las  Condiciones  del
Equipamiento 2.52 “Instituto Santa Clara”.

C/ Santa Clara, 13

Desde la Direccion General de Centros Educativos del Gobierno de Cantabria, dependiente de
la Consejeria de Educacion y Formacién Profesional, se solicita la tramitacion de un procedimiento de
concrecion de las Condiciones de Equipamiento, al amparo de lo establecido en art. 11.7.3 PG 97, con
la finalidad de sustituir el actual volumen del gimnasio (568 m2) y aparcamiento de vehiculos situados
al Sur del edificio que alberga el Instituto Santa Clara, por un patio de juegos en parte cubierto (410
m2), habiendo de manifestar que:

PRIMERO.- La motivacion en los términos de la solicitud, apunta a la voluntad de ofrecer mejores
condiciones de permanencia del alumnado en el exterior del centro , suprimiendo el volumen del actual
gimnasio , en pésimo estado segun se sefiala en la peticion.

SEGUNDO.- En cuanto a las condiciones de implantacion, se disefia un area de movimiento adosada
a colindante por el Sur y separada 5 m del edificio principal, de notable valor arquitecténico,
(catalogado como de nivel estructural 2.9) con lo que sus condiciones de percepcion han de mejorar.

En el 4rea de movimiento referida se pretende la cubricidn de una superficie de hasta 410 m2
con una altura maxima de 7,5 m.

TERCERO.- En base a los criterios explicitados en el apartado 4.d de referido art. 11.7.3 PG97, no ha
de existir inconveniente para establecer las condiciones especificas de ordenacién demandadas, cuando
menos en términos de funcionalidad del equipamiento, mejora en las condiciones de percepcion del
edificio protegido y adecuacion a condiciones de ordenacion previstas para el entorno, calificado como
Area de Manzana Alinéada.

Por todo ello, y para el caso de que se considere por la Corporacién Municipal como conveniente
y oportuna la iniciativa planteada, habrd de incorporase en el Anexo 10 “Listado de Equipamientos”
del vigente Plan General, en el apartado de “Observaciones” del equipamiento pablico 2.52 “Instituto
Santa Clara”, el siguiente texto:

“La franja situada al Sur del edificio principal habrd de destinarse a patio de juegos,
pudiendo cubrirse, sin cierres laterales, una superficie mdxima de 410 m2 y hasta 7,5 m de
altura de coronacién, adosada a lindero sur y separada no menos de 5 m. del edificio”.

Informando favorablemente la actuacidn en lo que es competencia de este Servicio.

Lo que comunico a V.E. a los efectos oportunos. En Santander a la fecha de la firma digital. EL
ARQUITECTO MUNICIPAL, Juan Carlos Gonzélez Eguiluz.

EXCMA. SRA. ALCALDESA (SERVICIO JURIDICO DE FOMENTO Y URBANISMO)

Documento firmado por: |Cargo: | Santander,
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

La Consejeria de Educacidn y Formacion Profesional del Gobierno de Cantabria solicita
el establecimiento de condiciones especificas de ordenacion del Equipamiento 2.52
“Instituto Santa Clara”; en los términos detallados por el documento técnico adjunto a la
peticion y en el informe del Servicio de Urbanismo, y que se concretaria en la adicion al
Anexo 10 “Listado de Equipamientos” del PGOU de la siguiente observacion:

“La franja situada al sur del edificio principal habrd de destinarse a patio de juegos;
pudiendo cubrirse, sin cierres laterales, una superficie maxima de 410 m2 y hasta 7,5 m. de
altura de coronacion, adosada al lindero sur y separada no menos de 5 m. del edificio”

Al respecto cabe informar que el articulo 11.7.3.4 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Santander establece que:

El Ayuntamiento podr4, en cualquier momento, mediante el procedimiento del articulo 146 de la Ley del Suelo
(remision que se realiza al art. 146 del Real Decreto Legisiativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana):

a) Concretar el uso de equipamiento al que se destinara cualquiera de los incluidos en la categoria seis.
b) Asignar a cualquier otra categoria cualguiera de los equipamientos que no sean sistemas generales ni

dotacién urbana estructurante sefialados por el Plan.
c) Agregar suelos de equipamientos colindantes entre si y/o subdividir los sefialados por el Plan o fueran

resultantes de agregacién previa.

d) Establecer condiciones especfficas de ordenacién del equipamiento de acuerdo con el conjunto de los
siguientes criterios:

- Potenclar la utllidad y funcionalidad del equipamiento.

- Idoneidad de la ordenacién que resulta en la propia parcela.

- Idoneidad de la Imagen urbana que resulta.

- Similitud con las condiciones de ordenacién previstas por el Plan para las unidades de zona colindantes,
entendiendo como colindantes las que comparten linderos y aquellas cuyo frente se sitie en alineacién opuesta
a la de la dotacién en cuestién, separada de ella sélo por viario o espacio libre. g

La propuesta de establecimiento de condiciones especificas de ordenacién ha sido
informada favorablemente por el Servicio de Urbanismo, acreditando el cumplimiento de
los elementos reglados establecidos por el referido articulo 11.7.3.4, por lo que no existe
inconveniente legal para la tramitacion de la misma.

El procedimiento establecido por el art. 11.7.3.4. para la concrecién y establecimiento
de condiciones especificas de los equipamientos se remite al establecido en art. 146.2 del
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprobé el texto refundido de

Cargo: Santander,

JOSE RAMON DE LA TORRE VALDES Jefe del Servicio Juridico de Famento | 06/04/2022 12:52
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Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. El régimen competencial es el
establecido en los art. 123.1.i) y 127.1.c) de la Ley de Bases de Régimen Local, dado el
caracter de disposicion de planeamiento que tiene la figura del establecimiento de
condiciones especificas de ordenacién de los equipamientos, que contempla, como
desarrollo y complemento del planeamiento general, el citado art. 11.7.3 del PGOU. Por
tanto, el 6rgano competente para su aprobacion inicial seréd la Junta de Gobierno Local, y,
previo periodo de informacién publica de veinte dias (art. 83.2 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas), serd el Pleno el
organo competente para la aprobacién definitiva.

En Santander, a la fecha de la firma digital. El Jefe del Servicio Juridico de Fomento y
Urbanismo. Fdo. José Ramon de la Torre Valdés.

'Documento firmado por: =
_JOSE RAMON DE LA TORRE VALDES

Cargo:

Santander, |

Jefe del Servicio Juridico de Fomento

06/04/2022 12:52__|
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

PROPUESTA DE ACUERDO

La Consejeria de Educacién y Formacion Profesional del Gobierno de Cantabria
solicita el establecimiento de condiciones especificas de ordenacion del Equipamiento 2.52
“Instituto Santa Clara”; en los términos detallados por el documento técnico adjunto a la
peticion.,

Visto los informes de los Servicios de Urbanismo y Juridico de Fomento y Urbanismo
y del Secretario General; asi como lo establecido en el articulo 11.7.3.4 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Santander y el art. 127.1.c) de la Ley de Bases de Régimen Local.

Por el Concejal de Urbanismo, Cultura y Transparencia se propone a la Junta
de Gobierno Local la adopcién del siguiente

ACUERDO:

1.- Aprobar inicialmente el establecimiento de condiciones especificas de ordenacion
del Equipamiento 2.52 “Instituto Santa Clara”, en los términos detallados por el documento
técnico adjunto a la peticion y en el informe del Servicio de Urbanismo, y que se concretaria
en la adicion al Anexo 10 “Listado de Equipamientos” del PGOU de la siguiente observacion:

‘La franja situada al sur del edificio principal habrd de destinarse a patio de juegos;
pudiendo cubrirse, sin cierres laterales, una superficie mixima de 410 m2 y hasta 7,5 m. de
altura de coronacién, adosada al lindero sur y separada no menos de 5 m. del edificio”

2.- Someter el expediente a un periodo de informacién al publico, por espacio de
veinte dias, con el fin de que cualquier interesado pueda presentar las alegaciones que
estime oportunas.

En Santander, a la fecha de la firma digital. El Concejal de Urbanismo, Culturay
Transparencia. Fdo. Francisco Javier Ceruti Garcia de Lago.

Documento firmado por:

| cargo: Santander,

|| FRANCISCO JAVIER CERUTI GARCIA DE LAGO

Concejal deleaado de Urbanismo, Cultura y Transparerncia 06/04/2022 1322_2 -
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AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta Propuesta de Acuerdo fue aprobada por la

Junta de Gobierno Local en sesidn ordinaria de 11 de abril de 2022.

En el lugar y fecha que figuran en la firma digital de este documento. CERTIFICO.

La Consejeria de Educacién y Formacion Profesional del Gobierno de Cantabria
solicita el establecimiento de condiciones especificas de ordenacion del Equipamiento 2.52
“Instituto Santa Clara”; en los términos detallados por el documento técnico adjunto a la
peticion.

Visto los informes de los Servicios de Urbanismo y Juridico de Fomento y Urbanismo
y del Secretario General; asi como lo establecido en el articulo 11.7.3.4 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Santander y el art. 127.1.c) de la Ley de Bases de Régimen Local.

Por el Concejal de Urbanismo, Cultura y Transparencia se propone a la Junta
de Gobierno Local la adopcidn del siguiente

ACUERDO:

1.- Aprobar inicialmente el establecimiento de condiciones especificas de ordenacién
del Equipamiento 2.52 “Instituto Santa Clara”, en los términos detallados por el documento
técnico adjunto a la peticion y en el informe del Servicio de Urbanismo, y que se concretaria
en la adicién al Anexo 10 “Listado de Equipamientos” del PGOU de la siguiente observacién:

“La franja situada al sur del edificio principal habrs de destinarse a patio de juegos;
pudiendo cubrirse, sin cierres laterales, una superficie maxima de 410 m2 y hasta 7,5 m. de
altura de coronacicn, adosada al lindero sur y separada no menos de 5 m. del edificio”

2.- Someter el expediente a un periodo de informacién al publico, por espacio de
veinte dias, con el fin de que cualquier interesado pueda presentar las alegaciones que
estime oportunas.

|E)ocumento firmado por:

Cargo: | Santander,

|_JOSE MARIA MENENDEZ ALONSO

Secretario Técnico de la Junta de Gobierno Local [ 11/04/2022 14:57




.E.-.- IE..-. ;{

.hq-i '--l--

P




