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7.0TROS ANUNCIOS
7.1.URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE SANTANDER

CVE-2024-1718  Aprobacion definitiva del establecimiento de condiciones especificas
de ordenacion del Equipamiento 5.202 MERCASANTANDER.

El Pleno del Ayuntamiento de Santander, con fecha 28 de febrero de 2024 y en cumplimiento
de lo establecido en el art. 11.9.4. del Plan General de Ordenacién Urbana de Santander y el
art. 123.1.i) de la LRBRL, ha adoptado el siguiente acuerdo que transcribo literalmente:

"Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2 DE ENERO DE 2024 se aprobd inicialmente
el establecimiento de condiciones especificas de ordenacién del Equipamiento 5.202 "MERCA-
SANTANDER"; en los términos detallados por el documento técnico adjunto a la peticién y en
el informe del Servicio de Urbanismo. El acuerdo de aprobacidn inicial se publicé en el Boletin
Oficial de Cantabria de 10 de enero de 2024, finalizando el periodo de exposicién publica el
7 de febrero de 2024. Adicionalmente, se notificoé al representante de la Sociedad propietaria
de los terrenos afectados el 3 de enero de 2024 y se ha expuesto en el Tablon de Edictos de
la Corporacién.

Durante el periodo de informacion publica, el 22 de enero de 2024 presentd escrito de
alegaciones la entidad FOOD 2000 SL, con CIF B-39316526, respecto a la incidencia procedi-
mental de la falta de notificacion individualizada del procedimiento a dicha entidad, asi como
referente a la afectacion por la nueva ordenacidn propuesta tanto a la maniobrabilidad de la
parcela 14, sobre la que tiene un derecho de superficie, derivada de la implantacion de ace-
ras y aparcamiento delante de los muelles de carga y de descarga de los que dispone, como
a derechos de explotacion y uso de la manzana 10, respecto a un depdsito de gas para ACS.

El 21 de febrero de 2024, el Jefe de Servicio de Urbanismo, Planificacién y SIG emite in-
forme cuyo contenido se reproduce a continuacion:

"PRIMERO.- Que, durante la informacién publica del expediente, segin nos ha sido tras-
ladado por el Servicio Juridico de Fomento y Urbanismo, se ha presentado una alegacién por
Food 2000 SL1, cuyo contenido se resume a continuacion:

1. Existe un vicio de procedimiento del que pudiera dimanar una nulidad de pleno derecho
por cuanto no se ha notificado el expediente a los propietarios afectados.

2. La ordenacion urbanistica propuesta para la manzana 14 afecta gravemente a la manio-
brabilidad de la parcela sobre la que tiene un derecho de superficie, haciendo imposible la cir-
culacién y estacionamiento de vehiculos con la implantacion de aceras y aparcamiento delante
de los muelles de carga y de descarga de los que dispone.

3. La ordenacion propuesta para la manzana 10 afecta a la parcela sobre la que tiene un
derecho de explotacidon y uso, afectando a un depdsito de gas para ACS.
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SEGUNDO.- Que Ratio Ingenieros SL, equipo redactor de la Concrecion de las condiciones
especificas de ordenacidon del Equipamiento 5.202 "Mercasantander", ha informado la alega-
cion presentada, con la conclusidon de que no existen argumentos que exijan alterar las deter-
minaciones del documento aprobado inicialmente y expuesto al publico.

Junto al informe adjunta un escrito de Mercasantander SA fechado el 13/2/2024 en el que
esta sociedad declara formalmente que es la promotora del expediente que nos ocupa, que
el documento aprobado inicialmente y sometido a informacién publica responde a los reque-
rimientos de la actividad que desarrolla Mercasantander SA como titular del equipamiento
5.202, que propone la desestimacion de la alegacidn presentada por Food 2000 SL al amparo
del informe técnico emitido por Ratio Ingenieros SL con fecha 13/2/2024, y por ultimo, que
asume la responsabilidad integra que pudiera derivarse de la ordenacién propuesta, en espe-
cial en relacién con los derechos de superficie atribuidos a concesionarios, o cualquiera otro.

TERCERO.- Que respecto al informe de la alegacién emitido por Ratio Ingenieros SL cabe
sefialar que desde el punto de vista técnico es correcto, sin mas que afiadir que el conflicto que
refiere la alegacién en relaciéon con la manzana 14 obedece a la utilizacién del vial existente
en fondo de saco como zona de carga y de descarga propia del interesado, cuestién interna de
uso del equipamiento que queda fuera del ambito urbanistico.

CUARTO.- Que respecto a la declaraciéon formal de Mercasantander SA cabe sefialar que es
imprescindible para la fundamentacion del expediente, por cuanto una parte importante de la
motivacion del mismo obedece a criterios de ordenacion interna del equipamiento, tales como
los de potenciar la utilidad y funcionalidad del mismo y el de idoneidad de la ordenacion que
resulta en la propia parcela, que solo el titular del mismo, Mercasantander, puede promover,
adoptar y valorar en todo su alcance.

QUINTO.- Que no consta en el expediente el pago de las tasas asociadas al mismo.

SEXTO.- Que el expediente debera ser resuelto conforme al dictamen del Servicio Juridico
de Fomento y Urbanismo."

El 22 de febrero de 2024, el Letrado de la Asesoria Juridica Municipal emite informe cuyo
contenido se reproduce a continuacion:

"Dentro del plazo de informacidn publica sefialado, la entidad mercantil FOOD 2000 S. L., ha
presentado un escrito de alegaciones, en la segunda de las cuales interesa la nulidad de pleno
derecho de la aprobacion inicial por considerar, al amparo de lo dispuesto en el art. 47,1,e)
de la Ley de Procedimiento Administrativo, que se ha prescindido total y absolutamente del
procedimiento legalmente establecido. Y ello por cuanto, considera infringido el art.119 de la
Ley de Cantabria 5/2022, en concreto su apartado 3° en tanto que no se ha notificado a los
propietarios afectados por el plazo de veinte dias a efectos de alegaciones.

Dando por valido el argumento de que la remision del PGOU al art. 146 de la Ley del
Suelo 1/92 (declarado inconstitucional y nulo por la Sentencia del Tribunal Constitucional nim.
61/1997 de 20 de marzo), hay que entenderla al art. 119 de la Ley de Cantabria 5/2022, se
considera que esta alegacién no puede prosperar, por dos motivos:

19, Por la sencilla razdn de que no hay propietarios afectados a los que notificar. Destacar
que, tal y como reiteran en su escrito, la sociedad FOOD 2000 es titular de un derecho de su-
perficie, esto es, que no ostenta la condicion de propietario.
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20, Porque en el hipotético supuesto de que ostentara la condicion de propietario, que
no es el caso, lo cierto es que, por un lado, "no se ha prescindido total y absolutamente del
procedimiento legalmente establecido" y por otro, se ha procedido a publicar en el BOC nim.
7/2024, de 10 de enero, el anuncio CVE-2024-84, de la Informacidn publica de la aprobacién
inicial del establecimiento de condiciones especificas de ordenaciéon del Equipamiento 5.202
Mercasantander, tal y como expresamente reconocen en su escrito, publicacion de la que ob-
viamente han tenido conocimiento, de forma que en modo alguno se ha producido indefension.
En su caso, tal hipotética falta de notificacidn, supondria un mero defecto formal susceptible
de anulabilidad, que no de nulidad radical, insistiendo en la falta de trascendencia alguna dado
que, se reitera, no se ha producido indefension.

En este sentido, el art. 48 de la Ley de Procedimiento Administrativo dispone que "el de-
fecto de forma sdlo determinara la anulabilidad cuando al acto carezca de los requisitos indis-
pensables para alcanzar su fin, o de lugar a la indefensién de los interesados".

En interpretacion de esta cuestidn, entre otras muchas, citar la STS de 27 de febrero de
1993: "...es preciso destacar que no cabe alegar la nulidad del acto en cuestion, al amparo del
art. 47 de la Ley de Procedimiento Administrativo, porque la falta de notificacién, aun cuando
hubiera existido, no afecta a la validez de la decisién no comunicada, sino exclusivamente a
su eficacia respecto del concreto destinatario de la diligencia de notificacidn y ello a condicidn,
por cierto, de que de la omisidn o defectos formales al practicarla se hubiera seguido una efec-
tiva indefensidn para el mismo (art. 48.2 de la misma Ley); como tampoco seria nulo el acto,
conforme a aquel otro articulo invocado, cuando no se prescinde en absoluto, totalmente, del
procedimiento establecido para adoptar la decisidon; no para notificarla".

En definitiva, esta alegacion debe desestimarse por las razones expuestas."

Vistos los tramites y documentos que obran en el expediente, y de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 11.9.4 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Santander, y el articulo
123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Concejal
de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda eleva al Pleno la siguiente propuesta de

ACUERDO

1.- Desestimar las alegaciones presentadas por la entidad FOOD 2.000 S.L, por los motivos
expuestos en los informes emitidos respecto a las mismas por el Jefe de Servicio de Urba-
nismo, Planificacion y SIG y el Letrado de la Asesoria Juridica Municipal.

2.- Aprobar definitivamente el establecimiento de condiciones especificas de ordenacidn
del Equipamiento 5.202 "MERCASANTANDER"; en los términos detallados por el documento
técnico adjunto a la peticion, que incluye una nueva redaccion de la ficha del area Especifica
58 " (VER ANEXO)

Contra dicho acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria, en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del acuerdo.

Podra, no obstante, formularse cualquier reclamacion que entienda convenir a su derecho.

Santander, 6 de marzo de 2024.
El concejal de Fomento, Urbanismo, Movilidad Sostenible y Vivienda,
Agustin Navarro Morante.
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Ficha AE 58

1. DENOMINACION Y TIPO
Mercasantander, 3, singular

2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situadas en proximidad al norte del cruce de la autopista de Torrelavega y la
carretera nacional. Su dmbito es el grafiado con la sigla 58.3 en el plano de
ordenacion y calificacion de suelo, coincidente con el sistema general 33.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION

Ambito destinado al abastecimiento del comercio mayoritario, delimitado y
proyectado con caracter unitario especifico sobre terreno de gran tamafo.

Dado lo anterior y el caracter de la actividad y las instalaciones se considera
conveniente y oportuno sefalarla como area especifica de categoria especial.

4. SUPERFICIE
Seglin medicidon cartografica: 179.923 m2. Prevalecera no obstante la medicién
que resulte del replanteo, trascripcion topografica o planos de mayor escala.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Ordenar una situacion especial de edificacion y usos, mediante la aplicacion de
criterios conceptualmente analogos a los que presiden la ordenacién general en el
término municipal.

6. ORDENACION
La establecida en la Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacién
del equipamiento 5.202- Mercasantander y recogida en esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: es 106.817 m2. La asignacién de la edificabilidad
por manzanas es la establecida en la Concrecién de las condiciones especificas de
la ordenacion del equipamiento 5.202- Mercasantander, que se resume en la
siguiente tabla:
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MANZANAS
No Superficie neta Edificabilidad
m2s materializable m2c

'| - -

2 5.882 2.700

3 32.639 32.239

4 10.406 10.649

5 13.351 13.094

& 11.089 10.894

7 7.519 7.477

8 4,092 4,417

9 2.516 2.254

10 3.345 2.986

11 9.120 8.371

12 5.397 5.057

13 4.296 3.056

14 4,725 3.623
TOTAL 114.377 106.817

2. Ocupacion maxima sobre parcela neta: 80%.

3. Retranqueo a frente de parcela: 3 metros.

4. Retranqueo a la arista exterior de la red de abastecimiento de agua: 5 metros.
5: Ordenanzas Subsidiarias:

Categoria de Uso Productivo: Ordenanza de Zona P3B

Categoria Viario Interno y Aparcamiento: Ordenanza de Zona de Viario
Categoria Otros: Ordenanza de Zona de Espacio Libre

6. Area de reparto: no procede

7. Uso vy tipologia caracteristicos: no procede

8. Sistema de actuacién: no procede

9. Programacién: se considera ejecutado el planeamiento.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Seran usos permitidos los actualmente existentes y, en general, los usos de
Interés Publico y Social de cardcter Administrativo y de Servicio general a la
poblacion.

2. Sera autorizable la instalacion de gasolinera o estacién de servicio.

3. Manzana 07. Longitud maxima del edificio 134 m. Plantacion de barrera de
arboles al Noreste y Sureste.

4. Se consideran disconformes con el Plan General las edificaciones asi sefialadas
en los planos de ordenacion de la Concrecién de las condiciones especificas de la
ordenacién del equipamiento 5.202- Mercasantander.
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Plan General de Ordenacion Urbana de Santander

CONCRECION DE LAS CONDICIONES
ESPECIFICAS DE LA ORDENACION DEL
EQUIPAMIENTO 5.202-MERCASANTANDER

?&ﬁTﬁNDER E

noviembre de dos mil veintitrés

CVE-2024-1718

Pag. 7293 boc.cantabria.es 7/53




GOBIERNO
de

CANTABRIA

P4g. 7294

MIERCOLES, 20 DE MARZO DE 2024 - BOC NUM. 57

PGOU de Santander

Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion

Pl = SANTANDER del equipamiento 5.202-Mercasantander
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PGOU de Santander

Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion

—_ = SANTANDER del equipamiento 5.202-Mercasantander
e CRDAD E infroduccion

INTRODUCCION

La propuesta de concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202
Mercasantander, del Plan General de Ordenacion Urbana de Santander, pretende el ajuste de la delimitacion
del dmbito, incluido en el Area Especifica 58, y la ordenacion intema del ambito espacial del equipamiento,
con el fin de que esta concrecidn permita gestionar el dmbito de un modo homogéneo y previsible, tanto por
parte del gestor del equipamiento, como de los diferentes operadores que deseen implantarse, pudiendo el
Ayuntamiento ejercer el debido control de las actuaciones que se den en el dmbito.

Como se avanza en la ficha del Area Especifica, el ajuste de la delimitacion del dmbito es necesario debido al
desarrollo urbanistico previsto en su enforno, que en algunos casos ya se ha producido, como es el caso del
sector 3 de suelo urbanizable del PGOU de Santander. Asimismo, la disponibilidad actual de una cartografia mas
precisa a la existente en el momento de la aprobacion del Plan General va a permitir un mejor ajuste a la
realidad fisica del ambito.

Actualmente, la gestidén urbanistica del equipamiento se apoya en la ordenacion indicativa incluida en la ficha
del Area Especifica, asf como en los sucesivos documentos que han ido alteréndola desde su redaccidn original.
Con la presente concrecion se fijardn las condiciones especificas de la ordenacion intemna diferenciando entre

las zonas edificables y los espacios comunes de circulacion, las Greas de estacionamiento e integracion, etc.

El 20 de octubre de 1999 se aprobd la Modificacién Puntual 16/99 del PGOU de Santander que, ademds de
alterar la ordenacion indicativa incluida en la ficha del Area Especifica, modificaba ofras determinaciones
incluidas en ella, fijando la edificabilidad materializable del dmbito y su aprovechamiento tipo. El presente
documento no altera las determinaciones incluidas en la ficha, limiténdose a la asignacion de la edificabilidad
materializable en cada parcela neta resultante de la ordenacion, de forma que se facilita la gestién del dmbito
y el control urbanistico municipal. La fijacion de la ordenacion permite también la identificacion del drea de
movimiento de la edificacién, conforme en todo caso con las determinaciones de la ficha del Area Especifica,

lo que, unido a la asignacion de edificabilidades, posibilita el conocimiento de la imagen urbana resultante.

La concrecién de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento queda reflejada en la
actualizacion de la ficha del Area Especifica 58 que se incluye en el presente documento y que, ademads de
las cuestiones descritas anteriormente, recogerd las alteraciones ya producidas durante el periodo de vigencia

del planeamiento municipal.
Mercasantander, con domicilio social en calle Joaquin Salas n®6, 39011 Pefacastilo, Santander, insta la

tramitacién de la Concrecion ante el Ayuntamiento de Santander, elaborando el presente documento Ratio
Ingenieros SL, siendo coordinados los frabajos de redaccion por el ingeniero de caminos colegiado 18484,
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PGOU de Santander

Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacion
EAFETANDER l del equipamiento 5.202-Mercasantander

infroduccion

Ambito

El equipamiento 5.202, objeto de la presente
Concrecion, es el identificado en el listado de
equipamientos del Plan General de Ordenacion
Urbana como Merca Santander. Estd situado al
suroeste de la ciudad, en Penacastilo. Tiene una
superficie de dieciocho hectdreas y estd destinado
a cenfro de distribucién de productos alimentarios
perecederos y no perecederos. En funcionamiento
desde 1968, Mercasantander presta servicio al
municipio de Santander y al resfo de la comarca,
contando con acceso desde la caretera
autonémica CA-306, que a su vez lo conecta con la
carretera nacional de Burgos N-623, y con la autovia
de la Meseta A-67.

La escritura de constitucion de Mercasantander S.A. tiene fecha de 8
de julio de 1968. Desde sus origenes, el Ayuntamiento de Sanfander y
la empresa nacional MERCASA unieron sus esfuerzos, al igual que en
ofras ciudades de Espana, para cubrir una necesidad del sector
comercial alimentario, ordenando el mercado mayorista de productos

perecederos.

El 13 de junio de 1973 el Pleno del Ayuntamiento de Santander aprueba
la Memoria para la Municipalizacién de los Servicios de Mercados
Centrales de Abastecimiento de Frutas y Hortfalizas. Comienza
entonces la dependencia del mercado de Frutas y Hortalizas del

ordenamiento del Ayuntamiento de Sanftander con la creacion de
Mercasantander, al tiempo que se prohibe por parte del Ayuntamiento de Santander la actividad mayorista de
productos fuera de las instalaciones de la creada Unidad Alimentaria. El 12 de junio de 1974 el Ministerio de
Gobernacion aprueba el expediente de municipalizacion y es el 24 de mayo de 1982 cuando se modifican los
Estatutos de la sociedad para adaptarlios a la legislacion de Régimen Local de las empresas mixtas municipales.
Comienza entonces el computo de 50 afos de vida de la sociedad, mdximo que permitia la Ley de entidades
locales. Por lo tanto, si no hay acuerdos entre los accionistas que modifiquen la situacién actual, para el 24 de
mayo de 2032 el Ayunfamiento de Santander recuperard la propiedad de los terrenos e instalaciones de
Mercasantander, una vez que se haya disuelto la sociedad y salga del accionariado MERCASA, tras recibir el
valor de su porcentaje del capital de la sociedad.

Desde su constitucién en el ano 1968, los principales socios de Mercasantander, el Excelentisimo Ayuntamiento

de Santander (51%) y la Empresa Nacional MERCASA (48,65%) han ido mejorando sus instalaciones para

adecuarlas a los cambios estructurales del sector y las necesidades de los clientes. Por acuerdo fomado por el

noviembre de dos mil veintitrés 6
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PGOU de Santander

Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacion

SANTANDER |- del equipamiento 5.202-Mercasantander
CRDAD E introduccion

pleno del Ayuntamiento de Santander de fecha 3 de septiembre de 1981, la Sociedad puede otorgar derechos
de superficie a empresas interesadas en actividades que se desarrollen en los terrenos denominados “Zona de
Actividades Complementarias”, por un plazo de 75 anos a contar desde la fecha del citado acuerdo.

Desde un inicio se disefia un mercado con una superficie mucho mayor de la necesaria en aguellos momentos,
con una ambiciosa visién de futuro, lo que ha posibilitado con el tiempo conformar una completa Unidad
Alimentaria. En los primeros afos de este siglo, aprovechando la excelente evolucién econémica de la regién,
con incrementos importantes de inversion empresarial, Mercasantander consigue un importante crecimiento,
especialmente con la incorporacion de nuevas empresas en su Zona de Actividades Complementarias. Aunque
en los Ultimos ejercicios, en los que se ha hecho patente las sucesivas crisis econémicas, la sociedad estd
consiguiendo mantener los resultados positivos de explotacion cada afo.

En la actualidad, Mercasantander ocupa una superficie préxima a 180.000 m2 y cuenta con un Mercado de
frutas y hortalizas, en el que desarrolian su actividad unas 17 empresas mayoristas. Ademds, en la Zona de
Actividades Complementarias estan instaladas también 35 empresas de distribucion, logistica y otros servicios.
Esta actividad genera un fréansito anual de casi 100.000 vehiculos, con un volumen anual de ventas de unas
27.000 toneladas de alimentos, con un valor de 33 millones de euros.
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MARCO DE LA CONCRECION DE EQUIPAMIENTO

La ordenacién actual del dmbito establecida en el PGOU es la propia de un sistema general de equipamiento,
delimitado como Area Especifica. Lo que se pretende a partir de este documento es ajustar el limite del dmbito
feniendo en cuenta el desarrollo del planeamiento en su enfomo, asi como establecer una ordenacion intemna
definitival (con un cardcter vinculante), que faciliten la gestion del dmbito y el control urbanistico municipal.

En el momento de la aprobacién del Plan General de Ordenacion Utbana se determind inicialmente la
necesidad de redactar un Plan Especial de Reforma Interior (PERI) para establecer la ordenacion del Area
Especffica 58. Sin embargo, el Ayuntamiento de Santander considerd que esta figura no resultaba &gil a la hora
de gestionar urbanisticamente la zona, por lo que formuld un recurso de reposicion ante el Gobiemo de
Cantabria rebatiendo la necesidad de redactar un PERI, recurso que fue estimado por Acuerdo del Consejo de
Gobiemo de Cantabria de 16/10/97.

Igualmente, del articulo 11.10.6, del vigente PGOU, se desprende la necesidad de redactar un PERI cuando se
prevea la alteracién de las determinaciones del Plan. Sin embargo, no se prefende en esta ocasion dicha
alteracion, sino que lo que se plantea ya estd contemplado en la ficha (ajuste de delimitacién), o bien se sefala
como no vinculante (ordenacion infemay en la ficha del Area Especifica.
- En el aparfado 3 "Origen y Justificacién” de la ficha, se indica que “Las condiciones de borde e
integridad de frazado de lo que el Plan denomina arco sur, aconseja la alferacion de su perimetro, sin
merma de condiciones funcionales”; sefalando en el punto 9 del apartado 7 “Pardmetros, Gestion y
Programacion” que la nueva delimitacion podrd realizarse previamente o en conjuncién con el
desarrollo del planeamiento del entorno. Este es el caso del sector 3 de Suelo Urbanizable del PGOU,
cuyo desarrollo ya se ha producido.
Aesto se afiade que la ordenacion grafiada en los planos de Calificacion no coincide con la expresada
en la ficha del Area Especifica.
- Enelpunto 3 del apartado 8 “Observaciones y Condicionantes” se sefiala que “La ordenacion grafiada
en la ficha, tiene cardcter indicativo”.
Segun el punfo 4 del articulo 11.10.3, aquellos extremos que las fichas declaren expresamente como
indicativos no tendrdn cardcter vinculante.

Al encontrarse el dmbito identificado como equipamiento, el articulo 7.1.2 “Ordenacién de los Sistemas
Generales” establece que el procedimiento de ordenacion estard a lo que se sefale respecto del equipamiento.
El mismo articulo sefiala que, por estar incluido en un Area Especifica, serd conforme con la que se sefdle en la
ficha correspondiente.

Finalmente, al estar el dmbito calificado como equipamiento, es de aplicacién la ordenanza de zona de
equipamientos, cuyas condiciones pormenorizadas de ordenacion se establecen en el articulo 11.7.3. En
concreto, en el punto 4 del referido articulo se sefala lo siguiente:
4. El Ayuntamiento podrd, en cualquier momento, mediante el procedimiento del articulo 146 de la Ley del
Suelo 1/92:
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a) Concretar el uso de equipamiento al que se destinard cualquiera de los incluidos en la categoria 6.

b) Asignar a cualquier ofra categoria cualquiera de los equipamientos que no sean sistemas generales
ni dotacion urbana estructurante sefialados por el Plan.
c) Agregar suelos de equipamientos colindantes entre si'y/o subdividir los sefalados por el Plan o fueran
resultantes de agregacion previa.
ad) Establecer condiciones especificas de ordenacion del equipamiento de acuerdo con el conjunto de
los siguientes criterios:
- Potenciar la utilidad y funcionalidad del equipamiento.
- Idoneidad de la ordenacion que resulta en la propia parcela.
- ldoneidad de la imagen urbana que resulta.
- Similitud con las condiciones de ordenacion previstas por el Plan para las unidades de zona
colindantes, enfendiendo como colindantes las que comparten linderos y aquellas cuyo frente se
sitie en alineaciéon opuesta a la de la dotacion en cuestion, separada de ella sélo por viario o
espacio libre.

Se puede concluir que o que se plantea en el presente documento, que supone el ajuste de la delimitacion y
ordenacion interior del dmbito, se comresponde con el establecimiento de condiciones especificas de
ordenacion del equipamiento.

Por ofro lado, cabe sefalar que las normas que inciden mds significativamente en la ordenaciéon urbanistica
que se pretende a fravés de la concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento
5.202 Mercasantander del Plan General de Ordenaclén Urbana de Santander, a nivel estatal y autondmico, son:

Normativa estatal:
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina Utbanistica de 1978, en lo que no confradigan
la vigente legislaciéon autondmica, asi como el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, v los articulos del
resto de legislaciones estatales no derogados.

Normativa autonémica:
- Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Terriforio y Urbanismo de Cantabria.

- Lley de Cantabria 2/2004, por la que se aprueba el Plan de Ordenacion del Litoral, asi como sus
planeamientos de desarrollo.

- Decreto de Cantabria 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales.

Asimismo, tal y como se recoge en el apartado 7 del articulo 53 de la Ley de Cantabria 5/2022, el planeamiento
que desarrolle la legislacion urbanistica ha de fener en consideracién la Legislacién Sectorial estatal y
autondmica que resulte en cada caso aplicable, en especial, la referente al régimen de las aguas, las costas,
los puertos, las carreteras, la accesibilidad universal, los montes, los espacios naturales protegidos y el patrimonio
histérico y cultural. Dicha normativa, asi como cualquier ofra de dmbito supramunicipal que pueda afectar al
Plan, serd fenida en cuenta en la redaccién del presente documento y se aplicard de acuerdo con las directrices

de los organismos competentes en la materia.
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Necesidad y conveniencia de la concrecion

Tal y como se avanza en el apartado anterior, 1o que se plantea en este documento es el establecimiento de
las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202. Los criterios de necesidad y conveniencia
de la concrecion vienen definidos en el punto 4d del arficulo 11.7.3 de la Normativa del Plan General de

Ordenacion Ubana de Santander, y se desarrollan a continuacion.

Potenciar la utilidad y funcionalidad del equipamiento

El establecimiento de la ordenacién definitiva del dmbito facilita la gestidn intema del equipamiento por parte
del drgano gestor, que en este caso es Mercasantander. Una regulacion infema adecuada y claramente
definida mejora la funcionalidad del dmbito, al impedir la generacién de situaciones disconformes con la
ordenacién prevista, como puede ser la construccion de edificios ocupando zonas de circulacion, la falta de

aparcamiento, la reserva de espacios para futuras ampliaciones 0 conexiones con el entorno, efc.
Asimismo, la concrecion de los pardmetros urbanisticos aplicables facilita el control urbanistico por parte del
Ayuntamiento de Santander, asegurando de este modo un desarrollo coherente con la politica urbanistica

municipal.

ldoneidad de la ordenacién gue resulta en la propia parcela

Tal y como se indica en la ficha, los objetivos y criterios del Area Especifica son los de ordenar el equipamiento
mediante la aplicaciéon de criterios conceptualmente andlogos a los que presiden la ordenacion general en el
término municipal. Por fanto, independientemente de que todo el dmbito esté calificado como equipamiento,
este se ha subdividido en cuatro categorias: Uso productivo, aplicado a las manzanas edificables; viario intemo;
zonas de aparcamiento; y en la categoria de Otros, se han incluido los espacios de reserva asimilables a
espacios libres.

La ordenacion planteada se apoya en la estructura viaria prevista en el proyecto original, que se corresponde
con la realidad existente. Esta estructura cuenta con una seccién tipo prioritaria de 18 metros de anchura, con
fres variantes para calles concretas, como son el vial de acceso, que anade 1 metro de anchura destinado a
mediana; la zona de control de accesos, que incorpora 6 metros en la zona central, donde se ubican garita y
bdscula; y el vial perimetral (V02), del que se prevé Unicamente media seccidn, preservando el espacio contiguo
del uso edificatorio, para poder acoger posibles ampliaciones futuras que precisen de la seccién completa.
Ademds, existe una segunda seccion tipo, de 13 metros, que se asigna a tres calles transversales de servicio
inferno del dmbito.

La estructura viaria permite establecer las alineaciones de manzana interiores al dmbito, quedando las
perimetrales definidas conjuntamente por el viario intemo y por el limite del dmbito. Asimismo, y siguiendo los
pardmetros establecidos en la ficha del Area Especifica, que no se ven alterados por el presente documento,
se reproduce el drea de movimiento de la edificacion, conforme con lo establecido en el articulo 3.4.6 de los
de la normativa del vigente PGOU.
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ldoneidad de la imagen urbana que resulta

El resultado de la ordenacion propuesta es similar al de un dmbito de uso productivo, que requiere de una
organizacion infema que facilife el buen funcionamiento de la instalacién. En este sentido, en el entomo
inmediato de esta Area Especifica se localiza el poligono industrial de Elegarcu, desaroliado entre los municipios
de Santander y Camargo, cuya imagen, en lo que se refiere a tipologia edificatoria, es similar a la prevista en el
equipamiento. Estos usos productivos forman parte del Area Especifica 116 (anfiguo Alcosant) y Area de Reparto
R.50, a las que se asignan las ordenanzas de zona P3B y P2B, equivalentes a la ordenanza subsidiariamente
aplicada en el Area Especifica.

Colindante con el Area Especifica 58 se localiza el Sector de suelo urbanizable no programado A-10 “San Martin
Industrial’, que tiene como criterios y objetivos “Posibilitar el asentamiento de actividades productivas de industria-
amacenaje en el enforo de Mercasantander y frente a la autopista de Torrelavega, completar y equipar las
dreas productivas colindantes”. Por lo tanto, esta zona del municipio estd destinada a acoger usos y
edificaciones de similares caracteristicas a las previstas en el dmbito.

Por todo lo anterior, se considera que la imagen urbana resultante es la idonea, tanto para el uso previsto, como
para el drea de la ciudad en la que se ubica.

Similitud _con las_condiciones de ordenacién previstas por el Plan para las unidades de zona

colindantes, entendiendo como colindantes las que comparten linderos y aquellas cuyo frente se

site en alineacién opuesta a la de la dotacién en cuestion, separada de ella slo por viario o espacio

libre
La concrecion propuesta de las condiciones especificas de la ordenacion no altera la edificabilidad, la altura,
ni los retranqueos previstos en al Plan General.

Como se indica en el punto anterior, la imagen urbana prevista por el Plan General en el dmbito y parte de su
enforno es la propia de las dreas productivas. No obstante, el dmbito guarda colindancia con zonas de uso
residencial de las que difiere en cuanto a tipologias edificatorias, no asi en lo que respecta a condiciones de

ordenacion.

Al noreste del dmbito se ha producido el desarrolio del denominado sector de suelo urbanizable S-3, en este
caso destinado al uso residencial. La morfologia urbana desarrollada en este dmbito, ya prevista en el Plan
General, se apoya en una estructura viaria sensiblemente ortogonal que configura manzanas de uso residencial
o dotacional, que acoge fipologias edificatorias de manzana cerada, generando una ordenacion de
caracteristicas similares a la existente en el dmbito, y asumida en esta concrecion como ordenacion definitiva
del Area Especifica. Lo mismo ocurre en el Area de Reparto R.44, situada al noroeste y atn no desarollada, en
la que el Plan General prevé una ordenacion similar.

En el limite sureste, el desarrollo residencial se ha producido mediante tipologias de edificacion abierta apoyadas
en un Unico vial estructurante. En el interior del equipamiento, las edificaciones han tendido a alinearse a los

frentes de viarios de cada manzana. Sin embargo, en las fraseras, colindantes con este limite sureste, las

edificaciones ofrecen una tipologia asimilable a la edificacion abierta, al no confar con un vial en el que apoyar 2
sus fachadas. ~
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Procedimiento

Conforme a lo anterior se redacta el presente documento denominado “Concrecién de las condiciones
especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-Mercasantander”, cuyo procedimiento se ajustard a lo
indicado en el articulo 146 de la Ley del Suelo 1/92 “Procedimiento para la delimitacion de Unidades de
Ejecucion”, que se coresponde con lo dispuesto en el vigente articulo 119 de la Ley de Cantfabria 5/2022:
La aprobacion Inicial corresponde a la Junta de Gobierno Local (Ayuntamiento)
Una vez aprobado inicialmente, se somete a un periodo de informacion publica de veinte dias
o Anuncio en el Boletin Oficial de Cantabria
o Nofificacién a los propietarios afectados
A la vista del resultado de la informacion publica, coresponde a la Junta de Gobiemo Local
(Ayuntamiento) la aprobacion Definitiva.
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ALCANCE Y CONTENIDO DE LA CONCRECION

Objeto de la concrecion

El objeto de la concrecion es establecer las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-
Mercasantander. Para ello se plantea el ajuste de la delimitacion del dmbito, incluido en el Area Especifica 58,
y la ordenacion intema del equipamiento. No se pretende en ningun caso la alferacion de las condiciones
fiiadas en la ficha del Area Especifica, ni de los posteriores cambios introducidas en la evolucion urbanistica del
dmbito. Todo ello queda reflejado en la actualizacion de la ficha del Area Especifica 58 que se incluye en el
presente documento.

Situacion urbanistica

Plan General de Ordenacion Urbana de Sanfander

El Plan General de Ordenacion Utbana de Santander fue aprobado definitivamente por la Comision Regional de
Urbanismo en sesién de fecha 17 de abril de 1997 y publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 21
de abril de 1997. Este documento de planeamiento recuperd su vigencia en noviembre de 2016, tras la
anulacion del que fuera aprobado en 2012.

Clasificacién y Calificacién

El vigente documento de planeamiento clasifica los ferrenos incluidos en el ambito como Suelo Utbano
Consolldado, incluido en el Area Especifica 58.3. Mercasantander y lo califica como equipamlento, con la clave
5.202 (en el anexo 1.1 se reproducen los planos 3-2.Ay 3-2.B de Clasificacion, Calificacion y Ordenacion).

Como se ha indicado anferiormente, el dmbito se comesponde con el equipamiento 5.202 reflejado en el plano
guia de Equipamientos (anexo 1.4) y descrito en el “Anexo 10 Listado de equipamientos” como un equipamiento
de categoria Especial (5) que se corresponde con Mercasantander, y es una dotacion de régimen Plblico
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considerada como Slstema General SG.33-UR, tal y como queda reflejado en el plano Guia de Sistemas
Generales (anexo 1.3).
ANEXO 10: LISTADO DE EQUIPAMIENTOS

| ECUIPAMIENTD | CASERVACKINES [
N JeATs] ROMBRE GIMEY ORD | 56 | OTRAS 1
200 3 W Pegusiics N5, el Rosao PR
31 % Coego Magues de Exiela PU
aom 5 Fy o
203 I istfuo Fommacicn Profesicnal PU El
04 B At Py

[ J CLASE I 1
L] MOMRRE 2m0 | wo [reo] e

Mo CEM LU WOREZL  E 5 83
32 INSTITLTD FORMACION PROFESIDHAL LRBANO E 2 2
B WERGASANTANDER UREIANG E 5 2
34 AUTCNIA CUAR NOLRBZL W

3 FERRICARRL PUERTD MOUREZL 12

Area Especifica 58

Al fratarse de un Area Especifica las condiciones de desarrollo vienen seficladas en la ficha correspondiente
(anexo 2.1), que se subdivide en nueve aparados. Como se indica en la misma, dado el caréeter de la
actividad y las instalaciones, asi como su famafo y condiciones de borde, se incluye este Area Especifica en la
categoria de “Singular”, con el objetivo de: “Ordenar una situacion especial de edificacion y usos, mediante la
aplicacién de criterios conceptualmente andlogos a los que presiden la ordenacion general en el témino

municipal”.

El ambito se rige segun los pardmetros urbanisticos y la ordenacién grafica de cardcter indicativo contenidos en
la ficha. Se muestra a continuacién la ficha original, que ha ido adaptdndose a las sucesivas alteraciones
urbanisticas (ver apartado Efectos de la concrecién de equipamiento). Asimismo, en la ficha se establecen
como usos permitidos los Servicios Urbanos y Administrativos de Interés PUblico y como autorizable la instalacién
de gasolinera o estacién de servicio.
1. DENOMINACION Y TIPO
Mercasantander, 3, singular
2. LOCALIZACION Y AMBITO

Situadas en proximidad al norte del cruce de la autopista de Torrelavega y la carretera nacional. Su dmbito

es el grafiado con la sigla 58.3 en el plano de ordenacion y calificacién de suelo, coincidente con el
sistema general 99.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION
Ambito destinado al abastecimiento del comercio mayoritario, delimitado y proyectado con cardcter
unitario especifico sobre terreno de gran tamano.
Las condiciones de borde y la integridad de frazado de lo que el Plan denomina acto sur, aconseja la
alferacién de su perimetro, sin merma de condiciones funcionales.
Dado lo anterior y el cardcter de la actividad vy las instalaciones se considera conveniente y oportuno
sefalarla como drea especifica de categoria especial.

4. SUPERFICIE
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Segun medicién cartogrdfica: 180.970 m2. Prevalecerd no obstante la medicidn que resulte del
replanteo, trascripcion topografica o planos de mayor escala.
5. OBJETIVOS Y CRITERIOS
1. Ordenar una situacion especial de edificacién y usos, mediante la aplicacién de criterios
conceptualmente andlogos a los que presiden la ordenacion general en el témino municipal.
6. ORDENACION
1. Mediante Plan Especial de Reforma Interior
7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: la resultante de aplicar 1,00 m2/m2 a la superficie de parcela neta
resulfante del PERI.
2. Ocupacién mdaxima sobre parcela neta: 80%.
3. Retranqueo a frente de parcela: 3 metros (5 metros en caso de no existir acera).
4. Retranqueo al eje de la Red de saneamiento: 3 metros.
5. Ordenanza subsidiaria: P3B.
6. Area de reparto: no procede
7. Uso y tipologia caracteristicos: no procede
8. Sistema de actuacion: no procede
9. Programacién: se considera ejecutado el planeamiento salvo en lo referente a nueva delimitacion que
podrd realizarse previamente a, o en conjuncion con, el desarrollo del planeamiento entorno.
8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. Serdn usos permitidos los senalados como Area de Senvicios Ubanos y Administrativos de Interés Plblico
por el Plan General que se revisa.
2. Serd autorizable la instalacién de gasolinera o estacion de servicio.
3. La ordenacion grafiada en la ficha, tiene cardcter indicativo.
9. FICHA GRAFICA

Ordenacion gréfica contenida en la ficha AE 58.3
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Antecedentes urbanisticos

Desde que fuera aprobado el Plan General de Ordenacion Urbana de Santander, se han llevado a cabo tres
actuaciones urbanisticas que han alterado la ordenacion indicativa original.

Con fecha 20 de octubre de 1999, se publicod en el BOC n° 208, la resolucién de 6/10/1999 (anexo 4.1) que
aprobd definitivamente la Modificacién Punfual 16/99 del PGOU de Santander, en el Area Especifica n° 58
Mercasantander. La modificacion alterd la delimitacion de las manzanas originales 01, 03 y 04, suprimiendo el
vial que separaba la manzana original 01 de las manzanas originales 03 y 04, incorporando un nuevo vial en
prolongacion del que separa las manzanas 03 y 04, de manera que las tres manzanas inicialmente previstas
pasaron a ser dos (03 y 04).
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Ordenacion segun PGOU Ordenacion segun MP 19/99

Esta Modificacion supuso un incremento de la superficie neta de 2.286 m2 (2,19%), que pasé de 104.531 m2 a
106.817 m2, manteniéndose el pardmetro de edificabilidad en T m2/m2, con lo que se produjo un incremento
del aprovechamiento tipo, pasando de 0,5776 m2/m2 a 0,5902 m2/m2. El incremento de superficie neta fue a
consta de superficie destinada a viario infemo, que se redujo en 2.286 m2.

Asimismo, la Modificacion Puntual alterd el apartado 7.4 de la ficha del Area Especifica que pasd a indicar los
siguiente: “refranqueo a la arista exterior de la red de abastecimiento de agua: 5 metros”.

Con fecha 29 de agosto de 2003, se publicd en el BOC n° 166, la resolucion de 31/7/2003 del Pleno del

Ayuntamiento de Santander que aprobd el Estudio de Defdlle (anexo 4.2) del Area Especifica n® 58-
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Mercasantander, cuyo objeto era la eliminacion del viario interior de la manzana nimero 11, y que incorporaba

un plano refundido de la ordenacién del equipamiento 5.202 y Area Especifica n® 58.3.

Segun el Estudio de Detalle, la manzana M11 pasaba de tener una superficie neta de 8.371 m2 a 9.812 m2, lo
que supone un incremento de 1.441 m2 a consta de reducir la superficie destinada a viario intemo. No obstante,

en este caso no se alferd la edificabilidad del dmbito.

[V I e Gttt | | e
| ST =

Ordenacion previa al ED Ordenacién segun ED

Posteriormente, el 25 de mayo de 2005, se publicd en el BOC n® 99, la resolucion de 9/5/2005 (anexo 4.3) de la
Junta de Gobiemo Local que aprobd definitivamente la concreclén de las condiclones especificas de
ordenacién de la manzana ndmero 7. dicha concrecion alterd el Anexo 10 “Listado de Equipamientos” del Plan
General en lo relativo al apartado de Observaciones del equipamiento 5.202, que pasd a recoger el siguiente
fexto: “Manzana 7. Longitud mdéxima del edificio 134 m. Planfacién de barrera de drboles al Noreste y Sureste.

Evolucién de la ordenacién

En ninguna de las tres alteraciones acaecidas fras la aprobacion del Plan General vigente se ha modificado el
limite del dmbito. La superficie total considerada en las distintas propuestas de ordenacién es coincidente con
la sefialada en la ficha del Area Especifica e igual a 180.970 m2s. En la ficha grdfica original se representa toda
la propiedad de Mercasantander, identificando, con una trama diferente al resto, fres zonas afectadas por la
ordenacion propuesta en el entomno. En el Estudio de Detalle, se estima que la superficie de estas tres zonas es
de 10.430 m2s, afectadas por el sector de suelo urbanizable programado S-3.

Ademds de la superficie neta de las manzanas delimitadas dentro del dmbito, la Modificacién Puntual y el
Estudio de Detdlle, alteran la superficie destinada a viario intemo, manteniéndose constantes las superficies
destinadas a aparcamiento y la superficie destinada a otros usos.

A continuacion se muestra una tabla resumen de la evolucién superficial de la ordenacion del dmbito, teniendo
en cuenta la situacion de partida, definida en la ficha del Area Especifica en el momento de la aprobacion del
Plan General, y las ordenaciones resultantes tras la Modificacion Puntual 16/99 y el Estudio de Detalle de julio de
2003.
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PGOU (1997) MP 16/99 ED 31/7/2003
Ne Superficie (m2s) Ne Superficie (m2s) Ne Superficie (m2s)
MO1 12.091 MO1 0 MO1 0
Mo02 2.700 MO02 2.700 M02 2.700
MO03 22.164 MO03 32,239 MO03 32.239
Mo4 6.347 Mo4 10.649 M04 10.649
MO05 13.094 MO05 13.094 M05 13.094
MO0é 10.894 M06 10.894 MOé6 10.894
Mo7 7.477 M07 7.477 Mo7 7.477
M08 4.417 M08 4.417 M08 4.417
M09 2.254 M09 2.254 M09 2.254
M10 2.986 M10 2.986 M10 2.986
M11 8.371 M11 8.371 M11 9.812
M12 5.057 M12 5.057 M12 5.057
M13 3.056 M13 3.056 M13 3.056
M14 3.623 M14 3.623 M14 3.623
Total neta 104.531 Total neta 106.817 Total neta 108.258
Ofros 22.313 Oftros 22.313 Ofros 22.313
Viario 49.589 Viario 47.303 Viario 45,862
Aparc. 1 3.154 Aparc. 1 3.154 Aparc. 1 3.154
Aparc. 2 1.383 Aparc. 2 1.383 Aparc. 2 1.383
TOTAL 180.970 TOTAL 180.970 TOTAL 180.970
3
n
N
]
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Concrecioén de las condiciones especificas de la ordenacién

Dellmitacién del émblfo

La ficha del Area Especifica 58 Mercasantander, en su apartado 3"Origen y Justificacion”, indica que:
“Las condiciones de borde e infegridad de frazado de lo que el Plan denomina arco sur, aconseja
la alferacién de su perimetro, sin merma de condiciones funcionales”

Asimismo, en el punfo 9 del apartado 7 “Pardmetros, Gestidn y Programacion”, senala lo siguiente:
“se considera ejecutado el planeamiento salvo en o referente a nueva delimitacién que poadrd
realizarse previamente a, 0 en conjuncién con, el desarrollo del planeamiento (del) enforno”

Durante la vigencia del Plan General, en el entorno inmediato del equipamiento 5.202 Mercasantander se ha
producido el desarrollo del Area de Reparto R.49, de suelo utbano, situado al sureste, y del sector $-3 de Suelo
Urbanizable del PGOU, situado al este; quedando pendiente parte del desarrolio del Area de Reparto R.44, de
suelo urbano, situado al norte, y el dmbito A-10, de suelo urbanizable no programado, situado al oeste.

En la ficha grdfica, incluida en la descripcion del Area Especifica 58, se representa toda la parcela que
originalmente fue propiedad de Mercasantander, identificando, con una frama diferente al resto, tres zonas que
se veian afectadas por la ordenacion propuesta en el entorno. Las dos de mayor tamano, situadas al este de la
instalacion, forman parte del sector $-3, mientras que la fercera, situada al norte, queda dentro del Area de
Reparto R.44.

En el momento de la redaccion del Plan General no se contaba con una cartografia de calidad que permitiera
ajustar la delimitacién con el detalle deseado, por lo que en la propia ficha se establecia la necesidad de
delimitar el dmbito posteriormente. Actualmente, la cartografia con la que se cuenta es de una calidad mayor
ala empleada entonces, lo que permite ajustar el limite, no sélo en las fres zonas mencionadas, sino en fodo el

perimetro, procediéndose a describir a continuacion los criterios seguidos para el ajuste completo del dmbito.
Acceso

El limite del dmbito en la zona de acceso coincide con el borde de vial de la calle Joaquin Salas, que se
corresponde con el borde exterior de la acera.
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Limite con Area de Reparto R.49

El Area de Reparto R.49 se localiza al sureste del dmbito. Se encuentra edificada y su uso caracteristico es el
residencial, siendo la tipologia predominante la de edificacion abierta, que en ninglin caso se apoya en sus
linderos. Los ferrenos colindantes con el dmbito estdn destinados a usos comunes, ya sea dreas agjardinadas o
espacios deportivos.

Fisicamente, el limite entre el AE58 y el R.49 estd formado en parte por una valla metdlica, junto a la que se ha
plantado un seto natural dentro del R.49, y por un muro de fabrica de blogue. Se han fomado como limite estos
elementos de cierre.

Limite con Sector §-3

El Amibito linda con las calles Manuel Pormbo Angulo y Voluntariado. En ambos casos las calles discurren a mayor
cota, y para su ejecucion fue precisa la construccion de un muro de sostenimiento. En este caso, se ha fomado
como limite del dmbito el pie del muro de las dos calles, de tal manera que el muro y su mantenimiento forman
parte del viario municipal al que dan servicio.

Dicho muro finaliza al sureste del cruce entre la calle Voluntariado y la calle Guillermo Dierssen. En este punto se

produce un quiebro del limite del dmbito, que pasa a discurrir por la cabeza del talud existente entre el encuentro
de los viales VO7 y V09, y los terrenos del sector S-3. En esta zona la ordenacion exterior prevista en la ficha del
Area Especifica difiere de la grafiada en los planos de calificacién del Plan General.
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Delimitacion segun ficha - Delimitacion segun plano de Calificacion 3-2A

Se ha considerado de mayor interés mantener los terrenos sensiblemente horizontales, situados en cabeza de
falud, dentro de la zona de actuacion del sector $-3, lo que permite dar continuidad a la franja de espacio liore
que separa el dmbito de Mercasantander de los equipamientos 3.290, cedido con el desarrollo del sector -3,
y el equipamiento 6.312, a ceder por el desarollo del Area de Reparto R.44. Dicha franja de espacio libre tiene
su continuidad a lo largo de todo el perimetro del Area de Reparto R.44.

La discrepancia entre las ordenaciones exteriores incluidas en la ficha del Area Especifica y en los planos de
Calificacién continlia hacia el suroeste, debido a que en los planos de calificacion se prevé que la calle
Guillermo Dierssen tenga un framo de directriz recta junto al cruce con la calle Voluntariado, para
inmediatamente iniciar un framo curvo antes de enlazar con el vial previsto en el perimetro del Area de Reparto
R.44.

El frazado asi previsto discurria cercano a la cabeza del talud que delimita Mercasantander, requiriendo para su
ejecucion la construccién de un muro. En su lugar se ejecuté el vial refranqueado con respecto al trazado
previsto en el PGOU, quedando un espacio entre calle y limite destinado a espacio liore, que da continuidad a
la ya mencionada franja de transicion o integracion entre Mercasantander y los nuevos desarrollos residenciales.

En este caso, se ha respetado la ordenacién prevista en los planos de calificacién del Plan Parcial ejecutado
Sector $-3), lo que posibilita reaimente la existencia de la mencionada franja de tfransicién mediante la

materializacion de un espacio liore longitudinal.

Limite con Area de Reparto R.44

Como limite entre el dmbito de Mercasantander y el Area de Reparto R.44 se ha tomado el limite de la
propiedad original, fisicamente materializado por la existencia de una valla metdlica. En el tramo situado mds
al oeste, se solapan dos cierres diferentes, valla y alambrada, que discurren paralelos. En este caso, el limite
adoptado para el dmbito se separa de la valla para seguir la linea grafiada en los planos de Calificacion del
PGOU, sensiblemente coincidente con la alambrada mencionada, hasta alcanzar el limite con el dmbifo de

suelo urbanizable no programado A-10.
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Debe fenerse en cuenta que en esta zona no se ha producido ni el desarolio del Area de Reparto R.44 ni del
d&mbito A-10 de suelo urbanizable no programado, por lo que los limites pueden variar a consecuencia de 1os
estudios topograficos de mayor precision que se realicen con motivo de dichos desarrollos.

Limite con el Ambito A-10

El dmbifo de suelo urbanizable no programado A-10 se localiza al oeste de Mercasantander. El limite entre
ambos espacios estd delimitado fisicamente por una valla metdlica, que es la referencia empleada para la
definicién del limite del dmbito.

Limite con Area Especifica 116.3

Al suroeste de Mercasantander se localiza una parcela de suelo urbano productivo, actualmente utiizada por
la empresa Coviran (antes Alcosant). El limite entre dicha parcela y Mercasantander estd fisicamente definido

por una valla metdlica, que se adopta como limite del dmbifo.
= = B'— | Yy e K
%)

Se considera que esta delimitacion se ajusta a la realidad ejecutada sin merma de las condiciones funcionales

del dmbito.
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Ordenacién interna del émbifo
Se indica en la ficha del Area Especifica que, debido al cardcter v las instalaciones del equipamiento, se
considera conveniente y oportuno sefialar el ambito como Area Especifica de categoria especial, que segun la
Normativa del PGOU se corresponde con situaciones Unicas o no generalizables. El objetivo que el PGOU
establece para este Area es el de

“Ordenar una situacion especial de edificacion y usos, mediante la aplicacién de criterios

conceptualmente andlogos a los que presiden la ordenacién general en el término municipal”

Se interpreta de la ficha la necesidad de ordenar intemnamente el Ambito identificando las diferentes zonas segun
el uso que se prefenda en ellas, independientemente de que todo el dmbito se encuentra calificado como
equipamiento publico.

En la ficha del Area Especifica la ordenacién del dmbito se previé en un principio mediante la redaccion de un
Plan Especial de Reforma Interior. Sin embargo. como se ha indicado anteriormente, tras el recurso presentado
por el Ayuntamiento de Santander, la ordenacién del dmbito evité finalmente la redaccién de un PERI. Asimismo,
la ficha senala que la ordenacion grafiada en ella tiene cardceter indicativo, por 1o que para establecer la
ordenacion del sistema general de equipamiento es de aplicacién el articulo 11.7.3.

Se describen a contfinuacion los criterios seguidos para establecer la ordenacion del dmbito, fratando de
mantener, en la medida de lo posible, la ordenacién prevista en el PGOU, sus posteriores modificaciones y la

realidad fisica del equipamiento.

Categorizacion del dmbito

Se distinguen las siguientes cuatro categorias:

Viarlo Interlor
Se podrén asimilar los espacios de uso comun destinados a la circulacion y la movilidad intema con los viarios
publicos que define el Plan para todo el municipio, teniendo en cuenta que en este caso no se trata de viales
de uso publico, ya que su uso se encuentra restringido al fratarse de espacios situados en el interior del ambito.
No obstante, en lo que no confradiga lo dispuesto en la ficha del Area Especifica, la ordenanza de zona de
Viario serd de aplicacion en las superficies a las que se asigne esta categoria (anexo 3.3).

Uso Productivo
Del mismo modo, las manzanas o parcelas resulfantes, destinadas a usos productivos, se deben asimilar en
cuanto a su ordenacién a las ordenanzas de zona productivas que el Plan prevé para el resto del municipio. En
este caso, tal y como sefiala la ficha del Area Especifica, serd de aplicacion subsidiaria la ordenanza de zona
P3B (anexo 3.1), en lo que no contradiga a la propia ficha.

Aparcamiento

A dos de las manzanas resultantes se les asigna la categoria de gparcamiento y por ello les es de aplicacion la
ordenanza de zona de Viario (anexo 3.3), en lo que no contradiga a la ficha del Area Especifica.
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Otros

Finalmente, los espacios de fransiclon o reserva de suelo, situados fundamentalmente en el perimetro del

dmbito, se pueden asimilar a espacios liores, que al igual que en el caso del viario, fampoco serdn de uso
publico, sino que forman parte del equipamiento. En este caso les es de aplicacion la ordenanza de zona de
Espacios Libres (anexo 3.2), en lo que no contradiga o establecido en la ficha del Area Especifica.

Establecimiento de la estructura del dmbito a partir del viario

Se han identificado un total de 14 | coms s ioe
vidles o calles interiores, que se
corresponden con los existentes en
la actualidad. Dado que no se frata
de un drea productiva de origen
espontdneo, sino que deriva de un
desarrollo planificado previamente,
es sencillo establecer una fipologia
de secciones de calle homogéneay

coherente.

En el croquis se identifica la seccion
fipo asignada a cada vial o framo

de vial y, a continuacion, se

describen los criterios seguidos para
definir cada una de las secciones tipo propuestas y su descripcion individual.

Los criterios seguidos para ello son:
En todos los casos se ha previsto un espacio peatonal, ya sea elevado o al mismo nivel que la calzada,
de 2 metros de anchura.
Se ha diferenciado entfre calles con bandas de aparcamiento o sin ellas.
Calles con aparcamiento, se prevén cariles de circulacién de 4 metros de anchura y bandas de
aparcamiento en linea de 3 metros de anchura
Calles sin aparcamiento, los carriles serdn de 4,5 metros de anchura.
Amboas situaciones permiten la maniobrabilidad éptima de los vehiculos pesados, fanto para la
circulacion como para el estacionamiento.
En casos especificos, se prevé la ampliacion de la seccidn para incluir elementos centrales como
mediana o control de accesos.
Los encuentros entre diferentes calles se acordardn entre st mediante arco de 4 metros de radio tangente
a las adlineaciones concurrentes. Se mantiene de este modo el criterio establecido por el PGOU para las
alineaciones exteriores de manzana (articulo 3.3.11).
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SANTANDER E
CROaD

Seccién tipo 18 m
Se trata de la seccién mas habitual. Se le ha asignado a 9 de las 14 calles. Siguiendo los criterios antes descritos,
la seccion cuenta con acera y aparcamiento en ambas mdrgenes y un carril de circulacion por sentido, de lo
que se deduce una anchura total de seccién de 18 metros.

Seccion 18 m

30— 3D : a0 : 0 — 3] e .0 e

a0

Los viales a los que se les ha asignado esta seccion tipo son: VO3, V04, V05, V06, V07, V08, V09, V11 y V14, Este
Ultimo, el V14, presenta una seccion tipo mixta, ya que en el tramo correspondiente al control de accesos la
seccion asignada es la de 24 m, tal y como se describird en su caso.

Seccién tpo 19 m
Esta seccidon se emplea Unicamente en el vial de acceso (VO1) que conecta la calle Joaquin Salas (Carretera
autonémica CA-306) con el control de accesos de Mercasantander. La seccion es igual que la anterior pero
anadiendo una mediana central de 1 metro de anchura.

Seccion 19.m

| |
=2 0 40 1 a0 L1 10—=|
- a0~ -
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Seccién tipo 24 m
La seccidn tipo de 24 metros se reserva Unicamente para el framo del vial V14 en el que se localiza el control
de acceso. En este caso, ala seccién tipo basica de 18 metros se le incorpora un espacio central que albergard
elementos de control de acceso como son la garita o la bdscula.

Seccion 24 m

o
Lot ]

L]
ol o mocec bdmods.
i

o

—— I 1 —
- w —— w — &0 — w i b1 - -
Seccién tipo 9 m

Esta seccion tipo se le asigna al vial de borde V02, que recorre el perimetro oeste del dmbito. En realidad, esta
seccién se cormesponde con la semiseccion bdsica de 18 metros. En ella se prevé acera de 2 metros, banda
de aparcamiento de 3 metros y caril de circulaciéon de 4 metros.

Socoibn §m

aparcatrEs:

Si bien, no se le asigna la seccién completa, se ha reservado un espacio entre la calle y el limite del dmbito
capaz de dar cabida al resto de la seccién, que pudiera ser necesario ejecutar en caso de producirse el
desarrollo del dmbito de suelo urbanizable no programado A-10, situado en colindancia con Mercasantander y
al que el PGOU le asigna un uso productivo y tiene el objetivo de complementar y equipar las dreas productivas
existentes en el entorno.

noviembre de dos mil veintitrés 28

CVE-2024-1718

Pag. 7316 boc.cantabria.es 30/53




"¢ - | GOBIERNO
de

CANTABRIA

Pag. 7317

PGOU de Santander
Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion
del equipamiento 5.202-Mercasantander

alcance y contenido de la concrecion

Z___g SANTANDER E
CRADAD

Secclén tipo 13 m
Se frata de una seccidn tipo destinada a calles transversales secundarias, con una funcién principal de acceso
a parcelas, frente a la funcién de movilidad que soportan el resto de viales. Se frata de viales existente desde la
ejecucion de la primera fase del dmbito, que servian para dar acceso a las dos dreas de aparcamiento y a la
manzana M08. Cuentan con aceras a ambos mdargenes de 2 metros de anchura y carriles de circulacion de
4,5 metros de anchura cada uno, siendo la anchura de calzada total de 9 metros.

Seccion 13 m

vigl

e R

L?.U as 4 qu

En todos los casos, en los encuentros curvos situados en los extremos del dmbito, la continuidad recta de la fraza
de viario se ha reservado del uso productivo, en prevision de futuras necesidades de conexion o ampliacion del
dmbito.

Definicién de manzanas

Manzanas interiores
La definicién de la estructura viaria del dmbito supone a su vez la delimitacion de las manzanas inferiores del
mismo, que son aquellas que quedan completamente rodeadas por espacio destinado al uso viario. Entre estas
manzanas se han diferenciado dos tipos: las destinadas a aparcamiento y las destinadas a usos productivos. En
esta situacion se encuentran las manzanas M03, M04, M05, M06, M08 y M09, asi como los aparcamientos 1y
2.

Las superficies resultantes entre la malla viaria y el limite del dmbito se destinan igualmente a dos usos diferentes,
que en este caso son el uso productivo y el de Ofros o reserva de suelo, asimilable al uso de espacio libre, en
general destinado a servir de fransicidn entre el uso productivo y el residencial desarrollado en el perimetro del
dmbito y a posibilitar conexiones o ampliaciones futuras del dmbito. En esta segunda situacion se dan diferentes

casuisticas, que se describen a continuacion.
Zona de Acceso a Mercasantander
Las manzanas M10 y M11 colindan con la calle Joaquin Salas. En la zona de colindancia se ha establecido un

espacio de transicion o espacio libre, categorizado como Ofros, que da continuidad al ya existente en el Area
de Reparto R.49. El resto de la superficie de las manzanas se destinan al uso productivo.
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Delimitacién de la Manzana M10
La superficie resultante entre los viales VO1 y V14, el limite del dmbito y los espacios de transicion descritos en los
puntos anterior y posterior a este conforma la manzana M10.

Perimetro de calles VG2 y V08
Al espacio existente entfre el limite del dmbito y los viales V02 y V08, situados al oeste y noroeste de
Mercasantander se le asigna la categoria de Otros, destinada a espacio de integracién o transicion entre los
usos productivos y residenciales del entorno.

En colindancia con la manzana M10, este espacio ocupa la prolongacion de la alineacion recta del vial V14,
Igualmente, en el extremo contrario, este espacio ocupa la prolongacion de la alineacion recta del vial VO4. De
este modo, se asegura en ambos casos la posible continuidad del viario si fuera necesario, no estando prevista
actualmente.

Delimitacién de la Manzana M02
Entre los viales V04 y V09 y el limite del dmbito se prevé la delimitacion de una manzana destinada al uso
productivo y la continuacién del espacio de transicién descrito en el punto anterior. La manzana productiva se
delimita, ademas de por los dos viales mencionados, por tres lineas:
- Linea paralela al borde norte del vial VO9 y situada a 50 metros del mismo
- Linea que une el encuentro tedrico entre los extremos de calzada del cruce entre los viales V04 — V08 y
V07 - V09, en ambos casos colindantes con el espacio de transicién.

- Linea que prolonga el borde de calzada del vial V06, colindante con la manzana M0é6.

El espacio resultante entre esta manzana MO02 v el limite del dmbito se destina a espacio de transicién y da
continuidad al descrito en el punto anterior.

Perimetro de calle VO9
El espacio existente entre el vial VO9 y el limite del dmbito, no ocupado por la manzana M02, se destina
igualmente a espacio de fransicién entre Mercasantander y los desarrollos residenciales situados al norte.

Delimifacién de la Manzana M07
Esta manzana ocupa la superficie resultante entre el vial VO7 y el limite del dmibito, colindante con las calles
Voluntariado y Manuel Pombo Angulo. Los limites de la manzana MO7 en sus extremos noroeste y sureste son los
sefalados en la ordenacién indicativa incluida en la ficha del Area Especifica 58, resultando un frente de parcela
a viario VO7 de 153,65 metros de longitud.

En este caso, el espacio de fransicién entre los usos productivos y residenciales desarrollados en el sector S-3 se
encuentra fuera del dmbito de Mercasantander y estd formado por una franja verde y la propia calle
Voluntariado. La transicién entre los usos productivos y el dotacional deportivo que acoge el campo de ftool
no cuenta con espacio de transicién alguno, considerdndose el propio equipamiento deportivo un elemento
de transicion entre los usos productivos y residenciales.
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Perimetro de calle VO7
Al espacio resultante entre el resto del vial VO7 y el limite del dmbito, coincidente con la calle exterior
denominada Manuel Pombo Angulo, se le asigna la categoria de Otros, quedando como reserva para posibilitar

futuras conexiones entre Mercasantander y su enfomo, no previstas en el planeamiento actual.

Delimitacién de la Manzana M14
En el espacio resultante entre las calles V14 y V06 y el limite del dmbito se delimita la manzana M14. En su
extremo este el limite de la manzana lo marca el espacio categorizado como Otros, descrito en el punto anterior
y delimitado por la prolongacion de la alineacién exterior de la manzana M0é. El espacio de transicidn entre los
usos productivos y residenciales se reduce a la franja verde existente en el Area de Reparto R.49. No obstante,

esta franja no se encuentra calificada asi por el PGOU, por lo que puede no destinarse a esta funcion.

Delimitacién de las Manzanas M11, M12y M13
La manzana M13 queda delimitada por los viales V04, V05 y V14, asi como por el limite del dmbito. Del mismo
modo, la manzana M12 queda delimitada por los viales V03, V04 y V14. Por su parte, la manzana M11, queda
delimitada, ademds de por los viales VO1, VO3 y V14, por el espacio libre definido entre el dmbito y la calle
Joaquin Salas, asi como por el limite de dmbito.

Se muestra a continuacién un croquis de la categorizacion realizada en el dmobito.
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Asignacién de edificabilidades

La ficha del Area Especifica establece en su apartado 7 los pardmetros urbanisticos de aplicacion, asi como los
criterios de gestion y programacion del desarrollo del dmbito. En concrefo, en su punto 1 seficdla que la
edificabilidad materializable es la resuttante de aplicar 1,00 m2c/m2s a la superficie de parcela neta resultante
del PERI. Sin embargo, como se ha indicado anteriormente, fras el recurso del Ayuntamiento de Santander no es
necesaria la redaccién de un PERI para establecer la ordenacion el dmbito y, por tanto, la referencia al PERI fue

suprimida.

Por su parte, la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo del Gobiemo de Cantabria incluye en la
resolucion de aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 16/99 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Santander, que dicha modificacion implica un incremento de la supetficie edificable de 2.286 m2, pasando
de los 104.531 m2 iniciales a los 106.817 m2.

Segun la ordenacion definitiva incluida en el presente documento, la superficie neta de parcela destinada al
uso productivo es de 114.377 m2s. Si se aplicara el pardmetro de edificabilidad (1,00 m2c¢/m2s) establecido en
la ficha del Area Especifica la superficie materializable seria de 114.377m2c, resultando una superficie superior
ala establecida en la Modificacion Puntual 16/99. No obstante, en esta concrecién se ha optado por asumir el
pardmetro mds restrictivo de ambos, por lo que se fija la edificabilidad méxima del dmbito en 106.817m2c.

Al fijarse la edificabilidad total del dmbito, en lugar de la aplicacion de un pardmetro relativo, se considera
necesario realizar la asignacion de edificabilidades por manzanas. Para ello, se ha tomado como criterio
mantener la edificabilidad por manzanas deducida de la ordenacion definida en la Modificacion Puntual 16/99,
resulfando el siguiente reparto:

MANZANAS
NO Supetficle neta Edlflcgbllldcd
m2s materializable m2c
1 - -
2 5.882 2.700
3 32.639 32.239
4 10.406 10.649
5 13.351 13.094
6 11.089 10.894
7 7.519 7.477
8 4.092 4.417
9 2.516 2.254
10 3.345 2.986
1 9.120 8.371
12 5.397 5.057
13 4.296 3.056
14 4.725 3.623
TOTAL 114.377 106.817
En el anexo 5.2 se comprueba que la edificabilidad realmente materializada es menor a la asignada a cada 2
manzana. Z.
N
]
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Establecimiento del drea de movimiento de la edificacién

El Area de Movimiento (arficulo 3.4.6) se

define teniendo en cuenta los
pardmetros sefalados en la ficha del
Area Especffica, que establece un
retranqueo de 3 metros con respecto a
frente de parcela, entendiendo este
como su dimension en contacto con
viario o espacio libre publico (articulo
3.3.4), que se asimilan en este dmbito
con las categorias Viario Interior y Otros.
Asimismo, en lo que no confradiga a lo
sefialado en la ficha del Area Especifica
es de aplicacion la ordenanza P3B, en la
que se senala la necesidad de
refranquearse 4 metros o la mitad de la
altura de la edificacién al limite del
é&mbifo (articulo 11.5.6).

Ademds, debe tenerse en cuenta que la Modificacién Puntual 16/99 alterd la ficha incorporando la necesidad
de refranquearse 5 metros respecto a la arlsta exterlor de la red de abastecimlento general de agua que

atraviesa el dmbito.

Una vez definido el drea de movimiento se observa la existencia de edificaciones disconformes con el Plan. En
estos casos, los edificios, instalaciones y usos existentes con anterioridad a la aprobacion del presente
documento, que resulten disconformes con el Plan se clasifican segun el nivel de incompatibilidad en uno de
los tres grados definidos en el articulo 1.3.10 de la Normativa del PGOU (anexo 2.6), modificado el 29 de agosto
de 2019 (BOC 18 septiembre 2019).

Los edificios o construcciones disconformes se entienden aplicables a cada una de las parcelas y usos, que no
a la manzana completa, dado que el reparto de superficies ya atribuido no permite ofra consideracion. En el
anexo 5.2 se aporta un estudio detallado de cada manzana en el que se indica la parcelaciéon actual de los
terrenos destinados a uso productivo.

Elementos clasificados en grado 2

Comprende las edificaciones, construcciones e instalaciones que ocupen suelo destinado a viario publico,
espacio libre publico, equipamiento publico o espacio libre de edificacién de parcela expresamente sefalado
por el planeamiento, o sobresalgan de lineas de edificacion vinculantes, y no concurran las circunstancias del
grado 1.
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Se clasifica como grado 2 la edificacion sttuada al sureste de la manzana M6, al considerarse que ocupa suelo
destinado a viario inferior, lo que afecta a la parcela sobre la que se asienta.

En estas edificaciones, construcciones e instalaciones podrdn realizarse ademds de las obras permitidas en el
grado 1, las senaladas en el articulo 1.3.10 de la Normativa del PGOU.

Elementos clasificados en grado 2

Comprende el resto de edificaciones construcciones e instalaciones disconformes con el plan, en las que no
concurren las circunstancias de los grados 1y 2.

Se clasifican como grado 3 las siguientes edificaciones:

- Manzana M02: Las construcciones apoyadas en el viario V04 y V09 situadas al oeste de la manzana.
Asi como las situadas en colindancia con el espacio liore situado entre la manzana M02 y el limite del
ambito, categorizado como Otros.

- Manzana M03: Construccién situada al suroeste de la manzana, apoyada en el vial V02

- Manzana M0O9: Edificios administrativos apoyados en el vial V14

- Manzana M10: Invemaderos adosados al limite del dmbito.

- Manzana M13: Construccion auxiliar situada al suroeste de la manzana apoyada en el limite del dmbito.

- Manzana M14. Cobertizo lineal situado en el extremo sur de la manzana, apoyado en el limite del
ambito.

En estas edificaciones, construcciones e instalaciones podran realizarse las sefaladas en el articulo 1.3.10 de la
Normativa del PGOU.

El resto de edificaciones preexistentes se considera que son conformes con el planeamiento, siendo necesaria
la comprobacion de dicho cumplimiento en el momento de solicitud de licencia de obras.
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Resumen de la Ordenacién propuesta

ORDENACION

MANZANAS VIARIO
Sup. Construlda | Edif materializable
O o
N Sup. suelo m2s moc moc N Med. Plano
1 - - - 1 2.439
2 5.882 1.856 2.700 2 2.573
3 32.639 16.352 32.239 3 6.357
4 10.406 6.487 10.649 4 5.977
5 13.351 6.960 13.094 5 3.135
6 11.089 5.680 10.894 6 3.237
7 7.519 6.106 7.477 7 3.449
8 4.092 2.388 4.417 8 3.523
9 2.516 1.133 2.254 9 4.021
10 3.345 1.874 2.986 10 820
11 9.120 4.382 8.371 11 1.198
12 5.397 4.774 5.057 12 872
13 4.296 2.207 3.056 13 779
14 4.725 1.911 3.623 14 9.005
MANZANAS 114.377 62,110 106.817 47.385
Ofros 13.468
Viario interior 47.385 170
Aparc. 1 3.301 27
Aparc. 2 1.392
TOTAL 179.923 62.307
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EFECTOS DE LA CONCRECION DE EQUIPAMIENTO

Los efectos de la concrecién se limitan al establecimiento de las condiciones especificas de la ordenacion del
equipamiento 5.202-Mercasantander. No se altera la calificacién del suelo ni el uso actual del equipamiento.
Asimismo, se mantienen inalterables las redes de equipamiento y de sistemas generales del Plan General de
Ordenacion Uloana y no se modifica el viario municipal propuesto en el PGOU.

La ordenacion propuesta Unicamente actualiza el limite del dmbito y establece la ordenacion interior definitiva
del Area Especifica 58. Al final del presente apartado se aporta la nueva redaccién de la ficha del Area
Especifica, en la que se refunde la ordenacion propuesta con los cambios acaecidos hasta la fecha en lo que
al ambito se refiere. Incorpora la nueva redaccion la ficha gréfica de ordenacion del dmbito, que reproduce el
plano 0.1 Ordenacion General del Ambito.

A continuacién se exponen los cambios infroducidos en cada uno de los nueve apartados. Se muestra para
cada punto la redaccion vigente de la ficha, en la que ya se han incorporado los anfecedentes urbanisticos, y

se describen los cambios que produce la concrecion.

Efectos de la concrecion de equipamiento sobre el planeamiento vigente

1. DENOMINACION Y TIPO
Mercasantander, 3, singular

Tal y como sefiala el articulo 10.2.6, el Plan distingue cinco tipos de Areas Especificas, comespondiéndose las
identificadas como 3 - Singulares con sifuaciones Unicas o no generalizables.

No se prevé ningln cambio en la redaccion de este apartado.

2. LOCALIZACION Y AMBITO
Situadas en proximidad al norte del cruce de la autopista de Torrelavega y la carretera nacional. Su dmbito es
el grafiado con la sigla 58.3 en el plano de ordenacién y calificacién de suelo, coincidente con el sistema

general 33.

En este apartado se describe la ubicacién del dmbito. En | aversion original existia una errata, que ya habia sido
corregida, cuando se sefala que el Area Especifica se comesponde con el sisema general 99, fratandose
realmente del $G.33-UR.

No se prevé ningln cambio en la redaccion de este apartado.
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3. ORIGEN Y JUSTIFICACION
Ambito destinado al abastecimiento del comercio mayoritario, delimitado y proyectado con cardcter unitario

especifico sobre tereno de gran tamario.

Las condiciones de borde y la integridad de trazado de lo que el Plan denomina arco sur, aconseja la alteracion
de su perimetro, sin merma de condiciones funcionales.

Dado lo anterior y el cardcter de la actividad y las instalaciones se considera conveniente y oportuno sefnalarla

como drea especifica de categoria especial.

En el apartado 3 se senala la necesidad de redelimitar el dmbito, ajustdndolo a los desarrollos urbanisticos del
entomo. Actualmente, se encuentran desarrollados el sector de suelo urbanizable programado $-3, el Area de
Repario R.49 y el Area Especifica AE116, quedando pendientes el Area de Reparto R.44 y el sector de suelo
urbanizable no programado A-10. El desarrollo del mencionado Sector S-3 hace necesario el ajuste perimetral

del dmbito.

Se prevé un cambio en la redaccion de este apartado eliminando el parafo “Las condiciones de borde y la
infegridad de frazado de o que el Plan denomina arco sur, aconseja la alteracién de su perimetro, sin merma
de condiciones funcionales.” Debido a que es objeto del presente documento el ajuste del perimetro.

4., SUPERFICIE
Segun medicién cartogrdfica: 180.970 m2. Prevalecerd no obstante la medicién que resulte del replanteo,

frascripcion fopografica o planos de mayor escala.

La existencia de una cartografia mds precisa ha permitido una definicion mds ajustada a la realidad. Esta mayor
definicion permite no sélo realizar un cdiculo mds exacto de la superficie total del dmbito, sino también de cada

una de las manzanas o zonas en las que se subdivide interiormente.

Se prevé un cambio en la redaccién de este apartado sustituyendo la medicion inicial de 180.970 m2 por la

nueva medicion de 179.923m2.

5. OBJETIVOS Y CRITERIOS
1. Ordenar una situacién especial de edificacion y usos, mediante la aplicacién de criterios conceptualmente

andlogos a los que presiden la ordenacion general en el férmino municipal.

Se interpreta de la ficha la necesidad de ordenar intemamente el Ambito identificando las diferentes zonas segun
el uso que se pretenda en ellas, independientemente de que todo el dmbito se encuentra calificado como

equipamiento publico.

No se prevé ningln cambio en la redaccién de este apartado.
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6. ORDENACION

1. La existente, con las ampliaciones u obras que pudieran resultar de los pardmetros y condiciones establecidas

en esta ficha.

Como se ha indicado anteriormente, tras el recurso presentado por el Ayuntamiento de Santander, la ordenacion

del dmbito no requiere de la redaccion de un PERI, lo que motivo la redaccién vigente de este punto.

Se prevé un cambio en la redaccion de este apartado sustituyendo el texto vigente por la establecida en la
Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-Mercasantander.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION

1. Edificabilidad materializable: la resultante de aplicar 1,00 m2/m2 a la superficie de parcela neta, estimada
en 106.817m2.

2. Ocupacién mdxima sobre parcela neta: 80%.

3. Refranqueo a frente de parcela: 3 metros (5 metros en caso de no existir acera).

4. Refranqueo a la arista exterior de la Red de abastecimiento de agua: 5 metros.

5. Ordenanza subsidiaria: P3B.

6. Area de reparto: no procede

7. Uso y tipologia caracteristicos: no procede

8. Sistema de actuacién: no procede

9. Programacién: se considera ejecutado el planeamiento salvo en lo referente a nueva delimitacion que podra
realizarse previamente a, 0 en conjuncion con, el desarrollo del planeamiento entorno.

En el presente documento no se modifican ni se infroducen nuevos pardmetros o condicionantes de gestion y
programacion, asumiendo las senaladas inicialmente en el PGOU, asi como los aprobadas posteriormente en
las diferentes modificaciones urbanisticas que han ido alterando lo inicialmente establecido y que se recogen
en este documento a modo de texto refundido.

En el Punfo 1 se indica la Edificabilidad materializable del dmbito. Como se ha expuesto en el contenido del
documento se asume como edificabilidad materializable total del dmbito la recogida en la resolucién de la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 16/99 que fijaba dicha edificabilidad en 106.817 m2. Se asume
igualmente la asignacion de la edificabilidad por manzanas propuesta en dicha Modificacion Puntual 16/99 y
que queda recogida en el presente documento.

El Punfo 2 expresa la Ocupacion maxima como el 80% de la parcela neta. Se mantiene la redaccién original.
En el Punto 3 se fija el Refranqueo a frente de parcela en 3 metros (5 metros en caso de no existir acera). Se

mantiene el refranqueo previsto. No obstante, al definirse las alineaciones de manzana, no es necesario

diferenciar entre las situaciones con o sin acera.
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El Punto 4 establece el Retranqueo a la arista exterior de la Red de Abastecimiento en 5 metros, redaccion que
se vio modificada por la aprobacién de la Modificacion Puntual 16/99, que corrigié tanto la distancia como el
servicio al que hace referencia, estableciendo la necesidad de guardar 5 metros a la arista exterior de la red de
abastecimiento de agua.

El Punto 5 sefala como Ordenanza subsidiaria la P3B. Se mantiene dicha referencia a la categoria de Uso
Productivo. Asimismo, se afaden como ordenanzas subsidiarias la Ordenanza de Zona de Viario, en las
categorias de Viario Intemo y Aparcamiento, y la Ordenanza de Zona de Espacios Libres en la categoria de
Ofros.

El Punto 6 indica que no procede referencia a Area de Reparto alguno. Se mantiene la redaccion original.

El Punto 7 sefala igualmente que no procede el establecimiento de Uso y tipologia caracteristicos. Se mantiene
la redaccién original.

En el Punto 8 se indica que no procede sefalar el Sistema de actuacion. Se mantiene la redaccion original.

En el Punto 9, referido a la Programacion, la ficha indica que se considera ejecutado el planeamiento salvo en
lo referente a nueva delimitacion que podrd realizarse previamente a, o en conjuncion con, el desarrolio del
planeamiento entomo. Uno de los objetivos del presente documento es el de dar respuesta a este punto en lo
que se refiere a la nueva delimitacion, por lo que se modifica su redaccion.

En base a lo expuesto se preven los siguientes cambios en la redaccion de este apartado:
Punto 1. Edificabilidad materializable: es 106.817 m2. La asignacién de la edificabilidad por manzanas es la

establecida en la Concrecion de las condiciones especfficas de la ordenacién del equipamiento 5.202-
Mercasantander, que se resume en la siguiente tabla:

MANZANAS
NO Superficie neta Edif.iclabilidad
m2s materializable m2c
1 - -
2 5.882 2.700
3 32.639 32.239
4 10.406 10.649
5 13.351 13.094
6 11.089 10.894
7 7.519 7.477
8 4.092 4.417
9 2.516 2.254
10 3.345 2.986
11 9.120 8.371
12 5.397 5.057
13 4.296 3.056
14 4.725 3.623
TOTAL 114.377 106.817
3
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Punto 3: Retranqueo a frente de parcela: 3 metros.

Punto 5: Ordenanzas Subsidiarias:
Categoria de Uso Productivo: Ordenanza de Zona P3B
Categoria Viario Intemo y Aparcamiento: Ordenanza de Zona de Viario
Categoria Otros: Ordenanza de Zona de Espacio Libre

Punto 9: Programacion: Se considera ejecutado el planeamiento.

8. OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES

1. Serdn usos permitidos los sefialados como Area de Servicios Uoanos y Administrativos de Interés Publico por el
Plan General que se revisa.

2. Serd autorizable la instalacion de gasolinera o estacion de servicio.

3. La ordenacion grafiada en la ficha, tiene cardcter indicativo.

4. Manzana 07. Longitud mdéxima del edificio 134 m. Planfacién de barrera de arboles al noreste y sureste.

Los puntos 1y 2 del apartado 8 hacen referencia a los usos permitidos y autorizables. Para evitar acudir a la
normativa del Plan General de 1987, al que hacen referencia los usos descritos en la ficha se redacta el punto
1 indicando los usos equivalentes en la Normativa vigente.

En el Punto 3 se sefala que la ordenacién gréfica tiene cardceter indicativo. Uno de los objetivos del presente
documento es el establecimiento de la ordenacion definitiva y vinculante del dmbito, por lo que se elimina este
punto del contenido de la ficha.

En punto 4 se senala lo siguiente: "“Manzana 07. Longitud mdxima del edificio 134 m. Plantacion de barrera de
drboles al Noreste y Sureste”, conforme a lo aprobado en sesion de 9 de mayo de 2005 relativo a la concrecién
de las condiciones de la parcela 07 del equipamiento 5.202 por la que se alterd el Anexo 10 “Listado de
Equipamientos” del Plan General, en lo relativo al apartado Observaciones, incorporando el texto: “Manzana 07.
Longitud mdxima del edificio 134 m. Plantacion de barrera de drboles al Noreste y Sureste”. No se plantea
modificacién de este punto.

En este apartado 8 "Observaciones y Condicionantes” se incorporard un nuevo punto referido a las edificaciones
disconformes con el Plan General, feniendo en cuenta la nueva redaccién del articulo 1.3.10 de la Normativa
modificado durante la evolucion urbanistica del dmbito. El presente documento identifica expresamente Ias
edificaciones disconformes con el Plan y su grado de disconformidad.

En base a lo expuesto se prevé el siguiente cambio en la redaccién de este apartado:

Punto 1: Serdn usos permitidos los actualmente existentes y, en general, los usos de Interés Publico y Social de
cardcter Administrativo y de Servicio general a la poblacion.
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Punto 4: Se consideran disconformes con el Plan General las edificaciones asi senaladas en los planos de
ordenacion de la Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202-
Mercasantander.
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Nueva ficha del Area Especifica 58

1. DENOMINACION Y TIPO
Mercasantander, 3, singular

2. LOCALIZACION Y AMBITO
Situadas en proximidad al norte del cruce de la autopista de Torrelavega y la carretera nacional. Su dmbito
es el grafiado con lasigla 58.3 en el plano de ordenacion y calificacion de suelo, coincidente con el sistema
general 33.

3. ORIGEN Y JUSTIFICACION
Ambito destinado al abastecimiento del comercio mayoritario, delimitado y proyectado con cardcter
unitario especifico sobre terreno de gran tamano.
Dado lo anterior y el cardcter de la actividad y las instalaciones se considera conveniente y oportuno
sefalarla como drea especifica de categoria especial.

4. SUPERFICIE
Segun medicion cartogrdfica: 179.923 m2. Prevalecerd no obstante la medicion que resulte del replanteo,
frascripcion topogrdfica o planos de mayor escala.

5, OBJETIVOS Y CRITERIOS
Ordenar una situacion especial de edificacion y usos, mediante la aplicacién de criterios conceptuamente
andlogos a los que presiden la ordenacién general en el férmino municipal.

6. ORDENACION
La establecida en la Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202-
Mercasantander y recogida en esta ficha.

7. PARAMETROS, GESTION Y PROGRAMACION
1. Edificabilidad materializable: es 106.817 m2. La asignacion de la edificabilidad por manzanas es la
establecida en la Concrecion de las condiciones especificas de la ordenacion del equipamiento 5.202-
Mercasantander, que se resume en la siguiente tabla:

MANZANAS
NO Superficie neta Edfficabllidad
m2s materializable m2c

1 - -

2 5.882 2.700

3 32.639 32.239

4 10.406 10.649

5 13.351 13.094

6 11.089 10.894

7 7.519 7.477

8 4.092 4.417

9 2516 2.254

10 3.345 2.986

11 9.120 8.371

12 5.397 5.057

13 4.296 3.056

14 4.725 3.623
TOTAL 114.377 106.817

2. Ocupacién maéxima sobre parcela neta: 80%.
3. Retranqueo a frente de parcela: 3 metros.

4. Retranqueo a la arista exterior de la red de abastecimiento de agua: 5 metros.
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5: Ordenanzas Subsidiarias:
Categoria de Uso Productivo: Ordenanza de Zona P3B
Categoria Viario Intemo y Aparcamiento: Ordenanza de Zona de Viario
Categoria Ofros: Ordenanza de Zona de Espacio Libre
6. Area de reparto: no procede
7. Uso y tipologia caracteristicos: no procede
8. Sistema de actuacion: no procede
9. Programacion: se considera ejecutado el planeamiento.
8, OBSERVACIONES Y CONDICIONANTES
1. Serdn usos permitidos los actualmente existentes y, en general, los usos de Interés Plblico y Social de
cardcter Administrativo y de Servicio general a la poblacion.
2. Serd autorizable la instalacion de gasolinera o estacion de servicio.
3. Manzana 07. Longitud mdxima del edificio 134 m. Plantacién de barrera de drboles al Noreste y Sureste.
4. Se consideran disconformes con el Plan General las edificaciones asi sefialadas en los planos de
ordenacién de la Concrecién de las condiciones especificas de la ordenacién del equipamiento 5.202-
Mercasantander.
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PLANOS

informacion
i.1 Situacion
i.2 Propiedad Catastral
i.3 Clasificacion del Suelo. PGOU Santander (BOC 31/04/1997)
i.4 Parcelacion

ordenacién
0.1 Ordenacién General del Ambito
0.2 Categorizacién del Suelo
0.3 Area de Movimiento de la Edificacion (Envolvente Maxima)
0.4 Secciones Tipo
0.5 Edificaciones Disconformes con el PGOU
0.6 Afeccién. Red de Abastecimiento de Santander.
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Don Juan José Fernandez Gomez, mayor de edad, vecino de Santander, con domicilio
profesional en la calle Joaquin Salas nim. 6 con D.N.I. ***369**, en nombre y
representacion de la Cia Mercantil “MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE
SANTANDER, S.A.”, en acréonimo “MERCASANTANDER, S.A.”, en mi condiciéon de
Director Gerente y haciendo uso de los poderes que me fueron conferidos en escritura
otorgada el dia 4 de Agosto de 2003 ante el Notario que fue de Santander, don Jesus
Maria Ferreiro Cortines, bajo el nim. 2360 de su protocolo, domiciliada en Santander, calle
------------------ provista de C.I.F. ***0075**, constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada el dia 8 de Julio de 1968 ante el Notario que fue de Santander, don Lui
s Fernandez y Fernandez, bajo el nimero 1.610 de su protocolo, que figura inscrita en el
Registro Mercantil de Cantabria al Tomo 563 del Archivo, Folio 25, Hoja S-6.081,
Inscripcion 12, en relacion con el documento denominado CONCRECION DE LAS
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA ORDENACION DEL EQUIPAMIENTO 5.202-
MERCASANTANDER, redactado por Ratio Ingenieros en noviembre de 2023,

DECLARA

Que MERCASANTANDER, S.A. es el promotor de dicho documento,
tramitado ante el Ayuntamiento por el redactor del mismo, don Marcos Jayo Ruiz, en
nombre de la Mercantil “RATIO INGENIEROS, S.L.”, existiendo un contrato de
asistencia técnica suscrito entre las partes de fecha 30/10/2023.

Que la ordenacion que se contempla en el referido documento, tramitado por el
Ayuntamiento de Santander (con informacion publica anunciada en el BOC de 10 de
enero de 2024) responde a los requerimientos de la actividad que desarrolla
MERCASANTANDER, S.A., como titular de los terrenos integrados en el
equipamiento 5.202.

Que MERCASANTANDER, S.A. propone que el Ayuntamiento de Santander
proceda a la desestimaciéon de la alegacion presentada por FOOD 2000 SL,
amparandose en el contenido del informe emitido por Ratio Ingenieros SL con fecha
trece de febrero de 2024.

Que MERCASANTANDER, S.A. asume la responsabilidad integra que
pudiera derivarse de la ordenacion propuesta, en especial en relacion con los
derechos de superficie atribuidos a concesionarios, o cualquiera otro.

Firmado por ***9369** JUAN JOSE En Santander, a 13 de febrero de 2024

FERNANDEZ (R: ****(Q756%) el dia
13/02/2024 con un certificado
emitido por AC Representacidn

Juan José Fernandez Gémez
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