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Conforme a la norma de reconocimiento y valoracién n2 6 “Arrendamientos y otras
operaciones de naturaleza similar” de la Orden Orden HAP/1781/2013, de 20 de septiembre,
por la que se aprueba la Instruccién del modelo normal de contabilidad local debera calificarse
como arrendamiento financiero:

“6.2 Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

Se entiende por arrendamiento, a efectos de esta norma, cualquier acuerdo, con
independencia de su instrumentacion juridica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a
cambio de percibir una suma unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a
utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado.

1. Arrendamientos financieros.

1.1 Concepto: Cuando de las condiciones econémicas de un acuerdo de arrendamiento se
deduzca que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, el arrendamiento deberd calificarse como financiero.

Se presumird que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad en un acuerdo de arrendamiento de un activo con opcién de compra, cuando no
existan dudas razonables de que se va a ejercitar dicha opcién de compra. Se entenderd que
por las condiciones econémicas del contrato de arrendamiento no existen dudas razonables de
que se va a ejercitar la opcion de compra, cuando el precio de la opcién de compra sea menor
que el valor razonable del activo en el momento en que la opcién de compra sea ejercitable.

Se presumird también que se transfieren los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo, aunque no exista opcion de compra, cuando se cumpla alguna de las siguientes
circunstancias:

a) El plazo del contrato de arrendamiento coincide o cubre la mayor parte de la vida
econdmica del activo o, cuando no cumpliendo lo anterior, exista evidencia de que ambos
periodos van a coincidir, no siendo significativo su valor residual al finalizar su periodo de
utilizacion.

b) Al inicio del arrendamiento el valor actual de las cantidades a pagar suponga un importe

sustancial del valor razonable del activo arrendado.

c) Cuando los activos arrendados tengan una naturaleza tan especializada que su utilidad
quede restringida al arrendatario y los bienes arrendados no pueden ser fdcilmente
reemplazados por otros bienes.

Otros indicadores de situaciones que podrian llevar a la clasificacion de un arrendamiento
como de cardcter financiero son:
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a) Si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento y las pérdidas sufridas
por el arrendador a causa de tal cancelacién fueran asumidas por el arrendatario.

b) Los resultados derivados de las fluctuaciones en el valor razonable del importe residual
recaen sobre el arrendatario.

c) El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un sequndo
periodo, con unos pagos por arrendamiento que sean sustancialmente inferiores a los
habituales del mercado.

En los acuerdos de arrendamiento a terceros de activos portadores de potencial de servicio,
con o sin opcién de compra, se presumird, en todo caso, que no se transfieren los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del mismo, en tanto la entidad mantenga el potencial de
servicio que dichos activos tienen incorporado. Por tanto, no serdn aplicables a este tipo de
activos las presunciones sefialadas en los pdrrafos anteriores de este apartado.

1.2 Reconocimiento y valoracién: Los activos objeto de arrendamiento financiero se
registrardn y valorardn de acuerdo a la norma de reconocimiento y valoracién que les
corresponda de acuerdo con su naturaleza, salvo lo especificado en los pdrrafos siguientes.

Dado que los terrenos normalmente tienen una vida util indefinida, si no se espera que su
propiedad pase al arrendatario al término del plazo de arrendamiento, éste no recibirdé todos
los riesgos y ventajas que inciden en la propiedad del mismo. En un arrendamiento financiero
conjunto los componentes del terreno y edificio se considerardn de forma separada si al
finalizar el plazo del arrendamiento la propiedad del terreno no va a ser transmitida al
arrendatario, en cuyo caso el componente de terreno se clasificaré como arrendamiento
operativo, para lo cual se distribuirdn los pagos acordados entre el terreno y el edificio en
proporcion a los valores razonables que representen los derechos de arrendamiento de ambos
componentes, a menos que tal distribucién no sea fiable en cuyo caso todo el arrendamiento se
clasificard como financiero salvo que resulte evidente que es operativo.

1.3 Contabilidad del arrendatario: El arrendatario en el momento inicial deberd reconocer
el activo segun su naturaleza y la obligacién asociada al mismo como pasivo por el mismo
importe, que serd el menor valor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual
de los pagos acordados con el arrendador durante el plazo del arrendamiento, incluyendo, en
su caso, la opcién de compra, y con exclusion de las cuotas de cardcter contingente asi como de
los costes de los servicios y demds gastos que, de acuerdo con las normas de valoracién n.@ 1,
«Inmovilizado material», y n.2 5, «Inmovilizado intangible», no se puedan activar. A estos
efectos se entiende por cuotas de cardcter contingente aquellas cuyo importe futuro dependa
de una variable establecida en el contrato.

Para calcular el valor actual de estas partidas se tomard como tipo de actualizacién el tipo
de interés reflejado en el contrato. Si este tipo no estuviera determinado, se aplicard el tipo de
interés que el arrendatario habria de pagar en un arrendamiento similar o, si éste no fuera
determinable, el tipo de interés al que obtendria los fondos necesarios para comprar el activo.

Los costes directos iniciales inherentes a la operacién en los que incurra el arrendatario
deberdn considerarse como mayor valor del activo.
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Cada una de las cuotas del arrendamiento estard constituida por dos partes que
representan, respectivamente, la carga financiera y la reduccién de la deuda pendiente de
pago. La carga financiera total se distribuird a lo largo del plazo del arrendamiento y se
imputard a los resultados del ejercicio en el que se devengue, aplicando el método del tipo de
interés efectivo para el arrendatario.

1.4 Contabilidad del arrendador: Cuando una entidad transfiera sustancialmente todos los
riesgos y ventajas de un activo mediante una operacion a la que sea aplicable la presente
norma de reconocimiento y valoracidn, registraré un derecho a cobrar por el valor razonable
del bien mds los costes directos iniciales del arrendador. Simultdéneamente dard de baja el
activo por su valor contable en el momento del inicio de la operacién, registréndose, en su
caso, un resultado del ejercicio.

La diferencia entre el crédito contabilizado en el activo del balance y la cantidad a cobrar,
correspondiente a intereses no devengados, se imputard a la cuenta del resultado econémico
patrimonial del ejercicio en que dichos intereses se devenguen de acuerdo con el método del
tipo de interés efectivo.”

De conformidad con las definiciones y relaciones contables de la Orden HAP/1781/2013,
de 20 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién del modelo normal de contabilidad
local.

174. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo.

Deudas con vencimiento superior a un afio con otras entidades en calidad de cedentes del
uso de bienes, en acuerdos que deban calificarse como arrendamientos financieros en los
términos recogidos en la norma de reconocimiento y valoracion n.2 6, «Arrendamientos y otras
operaciones de naturaleza similar».

a) Se abonard:

a.1) Por la recepcion a conformidad del derecho de uso sobre los bienes suministrados, con
cargo a cuentas del grupo 2, «Activo no corriente».

a.2) Por la imputacién de la parte devengada en el ejercicio de la diferencia entre el valor
de reembolso al vencimiento y el valor inicial de la deuda, con cargo a la cuenta 662, «Intereses
de deudas», a través de la divisionaria que corresponda.

b) Se cargard por la cancelacién anticipada, total o parcial, de las deudas, con abono,
generalmente, a la cuenta 400, «Acreedores por obligaciones reconocidas. Presupuesto de
gastos corriente».

Examinados la contabilidad general del Ayuntamiento y presupuesto cerrado de 2017, la
informacién suministrada por los servicios de Transporte, Compras y Contratacion, asi como
los expedientes de fiscalizacidn correspondientes a los contratos examinados, se informa:

1.- Que los contratos calificados como Arrendamiento Financiero son los contenidos en el
siguiente cuadro:
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2.-El importe derivado de la deuda por contratos de arrendamiento financiero y similares,
vigente a 31 de Diciembre de 2017 asciende a NUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO CON SESENTA CENTIMOS (9.317.695.60 €), con el siguiente
desglose por servicios:

SERVICIO AMORTIZACION 2017 | DEUDA A 31/12/2017 IVA
TRANSPORTES | 512.377,20 7.062.634,80 EXCLUIDO IVA 21%
S.GENERALES 399.847,79 2.255.060,80 INCLUIDO IVA 21%

Importe de deuda a corto plazo: 1.225.349,39

Importe de deuda a Largo Plazo: 8.092.346,20

Lo que se informa a los efectos oportunos, en Santander, a 02 de Mayo de 2018

Firmado

LWRY \

Eduardo Trugeda Escudero

/

Técnico de la Administracion General Servicio de Intervencion
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