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DNA. PUERTO SANCHEZ-CALERO LOPEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER,
S.A.

CERTIFICO:

Que en el Libro de Actas de la expresada Sociedad figura la relativa a la sesion
de su Junta General Ordinaria y Universal del Accionista Unico de la Sociedad,
Ayuntamiento de Santander, que representa el cien por cien del capital social,
celebrada en el Salén de Plenos del Palacio Consistorial de la ciudad de Santander a las
8 horas y 55 minutos del 29 de abril de 2019, y estando presentes los siguientes
personas que componen el Pleno del Ayuntamiento de Santander: Dha. Gema Igual
Ortiz, D. Javier Antolin Montoya, D. Pedro Casares Hontafién, Dfia. Amparo Coterillo
Pérez, Diia. Miriam Diaz Herrera, D. César Diaz Maza, D. Juan Dominguez Munaiz, D.
Daniel Fernandez Gomez, D. José Maria Fuentes-Pila Estrada, D. David Gonzalez Diaz,
Dfia. Ana Maria Gonzalez Pescador, Diia. Lorena Gutiérrez Fernandez, Dia. Aurora
Hernandez Rodriguez, D. Raul Huerta Fernandez, D. Pedro Nalda Condado, D. Vicente
Nieto Rios, D. Daniel Portilla Farifia, D. Roberto del Pozo Lépez, D. José Ignacio Quirds
Garcia-Marina, Dfia. Carmen Ruiz Lavin, D. Ramdn Saiz Bustillo, D. Miguel Saro Diaz,
Dfia. Maria Tejerina Puente, Diia. Maria Carmen Uriarte Ruiz, Dia. Cora Vielva
Sumillera y Dfia. Maria Tatiana Yafez-Barnuevo Malo. No asiste D. Antonio Mantecén
Merino, habiendo justificado su ausencia

Deciden por unanimidad celebrar la Junta General Universal, de conformidad
con lo establecido en el articulo 178 de la Ley de Sociedades de Capital, preside el
acto, de acuerdo con el articulo 8.1 de los Estatutos de la Sociedad, Difia. Gema Igual
Ortiz, en su condicion de Alcaldesa, asistido por D. José Maria Menéndez Alonso,
Secretario General del Pleno, que lo es a su vez de la Junta General, que da fe del
acto; y de conformidad con los articulos 8.1 y 16.1 de los Estatutos de la Sociedad,
también se encuentra presente, en aplicacion del articulo 8.2 de los Estatutos de Ia
Sociedad, D. Ignacio Gémez Alvarez, Interventor General Municipal.

Formado el Orden del Dia, quedé constituido por los siguientes:
1. Aprobacidn de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2018.

2. Toma de razdn del cese, a peticion propia, de D. Fernando Lucas Rodriguez
Gonzalez como miembro del Consejo de Administracion.

3. Aprobacion del acta de la propia sesion.
Quedo aprobado el Orden del Dia por todos los asistentes.

En relacion con los puntos citados, se adoptan los siguientes ACUERDOS:

1. Aprobacion de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio
2018.

Por la Sra. Presidenta se propone la aprobacion de las Cuentas Anuales
correspondientes al ejercicio 2018, cerrado a 31 de diciembre, que se compone de
Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias yLIa Memoria, asi como del Informe de
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Gestion. Igualmente se propone aplicar el resultado positivo correspondiente al
ejercicio 2018, por importe de 136.409,28 €, a reservas voluntarias.

La Junta General del Socio Unico de la Sociedad, conformada por el Pleno del
Ayuntamiento de Santander, de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de sus
Estatutos Sociales, adoptd los ACUERDOS que seguidamente se transcriben, habiendo
votado a favor 14 de los Concejales que integran el Pleno, votando en contra 1 y se
abstuvieron los 11 restantes:

10) Aprobar las Cuentas Anuales de la Sociedad de Vivienda y Suelo de

Santander, S.A., correspondientes al ejercicio de 2018, formuladas por el

Consejo de Administracion el 29 de marzo de 2019.

20) Aplicar el resultado positivo correspondiente al ejercicio 2018, por
importe de 136.409,28 €, a reservas voluntarias.

3. Aprobacion del acta de la propia sesion.

Leida el Acta y hallada conforme, fue aprobada por unanimidad; en la cual
figura el nombre de los asistentes, siendo firmada por el socio Unico representado por
la Sra. Alcaldesa y por el Secretario.

Asimismo, CERTIFICO:

1) Que las Cuentas anuales aprobadas se acompafian en las hojas anexas a
esta Certificacion y numeradas desde la pagina 1 a la 51.

2) Que las Cuentas Anuales han sido formuladas el 29 de marzo de 2019,
habiendo sido firmadas por todos los miembros del drgano de administracion
vigentes en dicha fecha.

3) Que la Sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante
dicho ejercicio.

4) Que la Sociedad puede formular las Cuentas de forma abreviada, y no esta
obligada a someter sus Cuentas a verificacion de auditor ni a elaborar el Informe
de Gestion; de conformidad con los articulos 257, 258, 261 y 263 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

No obstante, las Cuentas han sido sometidas al auditor Enrique Campos &
Auditores, S.L.P., y coinciden las mismas con las auditadas, adjuntandose con
esta Certificacion el Informe auditoria.

Y para que asi conste y surta sus efectos, expido la presente, visada por el Sr.
Presidente, en Santander a veinte de mayo de dos mil diecinueve.

EL SECRETA ONSEJO

« Pue hez-Ca 0 Lopez

C/ Los Encinares, 6 - Bajo - 39011 Santander - Cantabria
Tel. 942 322 426
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SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.

Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas emitido por

un auditor independiente
Ejercicio 2018
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Enripue Campos & Auvditores

I. INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO
DE SANTANDER, S.A., (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de
diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, y la memoria abreviada

correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la
memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en

el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del

auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espaiia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria

independencia de modo que se haya visto comprometida,

ENRIQUE CAMPOS & AUDITORES S.L.P.
NUMERO $0188 DEL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (R.0.A.C.)
INSCRITA EN EL CONSEJO GENERAL DE ECONOMISTAS DE ESPANA (REA+REGA)
N.2 111 DEL REGISTRO ESPECIAL DE SOCIEDADES DE AUDITORES DEL INSTITUTO DE CENSORES JURADOS DE CUENTAS DE ESPANA
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE SANTANDER, TOMO 619, LIBRO 0, FOLIO 64, HOJA S-5500. INSCRIPCION 11° CIF: B-78041639
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Enrioue Campos & Auvditores

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base

suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opiniéon sobre éstas, y no

expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos mds significativos considerados en la auditoria

que se deban comunicar en nuestro informe.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018,
cuya formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma

parte integrante de las cuentas anuales abreviadas.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre el informe de
gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en
evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales
abreviadas, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado,

concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pdrrafo anterior, la informacidn
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2018 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de

aplicacion.
ENRIQUE CAMPOS & AUDITORES S.L.P.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y
de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
Jinanciera aplicable a la entidad en Esparia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a

fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables
de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
Juncionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones,

o0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y

emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente
en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que

los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una

actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas

anuales abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos

ENRIQUE CAMPOS & AUDITORES S.L.P.
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de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mds elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente

erroneas, o la elusion del control interno.

© Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del

control interno de la entidad,

® Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los

administradores.

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuesiro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la

Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar

la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras

cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
ENRIQUE CAMPOS & AUDITORES S.L.P.
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hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del

control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los

riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones

legales o reglamentarias prohiban revelar puiblicamente la cuestion.
12 de abril de 2019

ENRIQUE CAMPOS &UUDITORES, S.L.P.
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II. ANEXOS:

Cuentas anuales abreviadas e _informe de gestion _formulados por los

administradores de la entidad




TRES CENTIMOS
DEEURO ___

Ao

CLASE 8-

SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS Y DEL INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ECONOMICO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 253, apartado 1, del Texto Refundido de ia Ley
de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de Administracion de “SOCIEDAD DE
VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.”, al dia de la fecha, han formulado las Cuentas
Anuales Abreviadas (Balance de Situacion Abreviado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviaday Memoria Abreviada) y el Informe de Gestion correspondientes al ejercicio cerrado
el 31 de diciembre de 2018, extendidas e identificadas en 24 hojas de papel timbrado de la
clase 82, serie OL, NUmeros 5029436 a 5029458, ambos inclusive y 5029460 a 5029462 ambos
inclusive.

Asimismo, y en cumplimiento del apartado 2 del mencionado Articulo 253, declaran firmados
de su pufio y letra los citados documentos mediante la suscripcidn de los presentes folios de
papel timbrado de la clase 82, serie OL, nimero 5029435.

Santander, a 29, de marzo de dos mil diecinueve.

Miembros del Consejo de Administracidn:

D. Jose Ignacio
Vicepresidente

irg G:arcll'a-Marina
Presidente
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. Para hacer constar que la Sra. Consejera Dfia. Maria Tatiana Yafez-
Barnuevo Malo se niega a firmar la formulacion de las Cuentas de 2018, por la falta de

respuesta cuando ha solicitado informacién.

Santander, 29 de marzo de 2019.

César Diaz Maza - Sanchez-Calero Lopez
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CLASE 87

SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(cifras expresadas en euros)

Activo Notas| Ejerciclo 2018 Elercicio 2017 |Patrimonio Neto y Pasivo Notas| Ejerciclo 2018 Ejercicio 2017
A) ACTIVO NO CORRIENTE. 21.630.838,66|  22.203.979,28 A} PATRIMONIO NETO 14.262.007,82 14.319.471,26
1. Inmavilizado Intangible. 5 1.363,28 1.539,28|A-1) Fondos propios 9 8.161.750,98 8.083.533,82
I Inmovllizado material, 5 1.242,250,86 1.259.643,09(). Capltal. 750.000,00 750.000,00
Il inversiones inmobiliarias. 5 20.387.175,14 20.942,747,53| 1. Capital escriturado. 750.000,00 750.000,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 0,00 0,00| 2, (Capltal no exigido). 0,00 0,00
V. [nverslones financieras a largo plazo. 6 49,38 49,38|Il. Prima de emisi6n. 0,00 0,00
V1. Activos por impuesto diferldo. 0,00 0,00|ili. Reservas, 7.275.341,70 7.187.094,94
VII. Deudores comerclales no corrientes 0,00 0,00 1.Reserva de capltalizaclén 0,00 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE. 13.354.750,95 5.723.743,37| 2. Otras reservas 7.275.341,70 7.187.094,94
I. Existencias. 10 11,255.628,95 3,636.855,80|IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias). 0,00 0,00
il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 6 150.367,02 224.897,80(V. Resultados de ejerclcios anteriores, 0,00 0,00
1. Clientes por ventas y Prestaciones de servicios 189.785,67 224.897,80|VI. Otras aportaclones de socios, 0,00 0,00
a) Clientes por ventas y prestaciones de serviclos a largo plazo 0 0,00{Vil. Resultado del ejercicio. 3 136.409,28 146.438,88
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 0 0,00|Vill. {Dividendo a cuenta). 0,00 0,00
2, Acclonistas (socios) por desembolsos exigidos [} 0,00(A-2) Ajustes en patrimonio neto 0,00 0,00
3, Otros deudores 11 581,35 0,00A-3} Subvenci donaciones y legados recibid. 13 6.100.256,84 6.235.937,44
1. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 0 0,00{B) PASIVO NO CORRIENTE 18.743.411,59 12,809.576,81
IV. Inversiones financieras a corto plazo. 6 87.245,29 30.300,38|1, Provisiones a largo plazo. 0,00 0,00
V. Perlodificaciones a corto plazo 6 0 0,00]Il. Deudas a largo plazo. 7 18.725.784,42 12.791.609,59
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes ] 1.821.508,68 1.881.688,38| 1. Deudas con entidades de crédito. 12.014.523,34 12.547.186,61
2 A 1 por ar | il I 0,00 0,00
3. Otras deudas a largo plazo 6.711.261,08 244.422,98

1Il. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
plazo. 0,00 0,00
IV. Pasivos por impuesto diferido. 11-13 17.627,17 17.967,22
V. Periodlficaclones a largo plazo 0,00 0,00
V. Acreedores comerclales no corrientes 0,00 0,00
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 1.980.170,20 798.674,58
I. Provisiones a corto plazo. 0,00 0,00
I, Deudas a corto plazo. 7 974.443,17 689.945,45
1. Deuda con entidades de crédito. 974.085,60 689.756,51
2. Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 0,00
3, Otras deudas a corto plazo 357,57 188,94

Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plaro, 0,00 0,00
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 1.005.727,03 108.729,13
1. Proveedores. 116.936,40 4.176,82
a) Proveedores a largo plazo 0,00 0,00
b} Proveedores a corto plazo 7 116.936,40 4.176,82
2, Otros acreedores 7-11 888.790,63 104.552,31
[TOTAL ACTIVO (A+B) 34.985.589,61|  27.927.722,65|TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO. (A+B4C) 34.985.589,61 27.927.722,65
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TRES CENTIMOS
DE EURO_

SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DE LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017
(Cifras expresadas en euros)

{Debe) Haber Notas | Ejercicio 2018| Ejercicio 2017
1. Importe neto de la cifra de negocios. 12 1.332.150,46 1.349.156,11,
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. 12 7.393.042,11 2.497.822,49
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 12 0,00 211.226,70,
4. Aprovisionamientos. 12 -7.591.082,09] -3.036.227,69
5. Otros ingresos de explotacion. 1.315,23] 29,87
6. Gastos de personal. 12 -366.833,35 -354.090,90
7. Otros gastos de explotacion. 12 -209.175,81 -236.649,68
8. Amortizacién del inmovilizado. 5 -355.264,75 -356.774,21
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. 13 136.020,65 179.492,28
10. Excesos de provisiones. 0,00 57.561,79
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 0,00 0,00
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio 0,00 0,00
13. Otros resultados 12 -879,13 25.200,73
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 339.293,32 336.747,49
14. Ingresos financieros 12 7.419,75 42.602,75
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y Jegados de caracter financiero 7.419,75 42.563,70)
b) Otros ingresos financieros 0,00 39,05
15. Gastos financieros 12 -216.130,71 -235.307,36
19. Otros ingresos y gastos de cardcter financiero 12 6.168,80 2.763,01
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) -202.542,16 -189.941,60
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 136.751,16 146.805,89
20. Impuestos sobre beneficios 11 -341,88 -367,01
D) RESULTADO DEL EJERCICIO {C+20) 3 136.409,28 146.438,88
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SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.

MEMORIA ABREVIADA DE LAS CUENTAS ANUALES A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1 - CONSTITUCION Y ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Con la denominacién de “Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A.”
(abreviadamente S.V.S-Santander) se constituye ante el Notario D. Ernesto Martinez
Lozano, el 23 de marzo de 2005, una sociedad mercantil anénima, quedando regulada por
la legislacién aplicable a las sociedades anénimas asi como por la Ley 2/2001, de 25 de
Junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, y cualquier
otra que sea aplicable a su actividad especifica.

La sociedad S.V.S.- Santander tiene por objeto social la siguiente actividad:

1.- La gestion directa de la actividad econémica de promocién, construccién y rehabilitacién
de edificaciones y viviendas de proteccién publica y libres, la gestién del Patrimonio
Municipal del Suelo y la elaboracién y ejecucién del planeamiento.

2.- A este respecto y dentro de su objeto social, la Sociedad podrd llevar a cabo, entre
otras, las siguientes actividades:

a) La construccién y promocién de viviendas, garajes, locales, edificios y fincas
urbanas y la administracion, conservacién e inspeccién de las viviendas, fincas,
conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean
transferidos por el Estado, la Comunidad Auténoma, por el Ayuntamiento o por
cualquier otra persona fisica o juridica.

b) La cesion en venta de viviendas, garajes y locales que hubiera venido a construir y
la cesién de viviendas, garajes, locales y todo tipo de propiedades transferidas a la
gestion de la Sociedad, en la forma que el Ayuntamiento indique de acuerdo con
la legislacion vigente.
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<)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

La rehabilitacion de viviendas y edificaciones complementarias, asi como la
adquisicién de viviendas e inmuebles para su rehabilitacién.

La gestion del Registro de Demandantes Adquirentes de viviendas de proteccién
publica del Ayuntamiento.

Ejecutar las adjudicaciones de viviendas, locales de negocio y garajes construidos.

La realizacion de obras de infraestructura, de servicios y de edificacién previstas
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Santander y su planeamiento de
desarrollo.

La promocién, gestién, comercializacion y explotacién de los solares, obras,
servicios, redes de infraestructura, edificaciones e instalaciones resultantes que en
ejecucion del planeamiento urbano se vaya realizando,

La adquisicién, venta, cesion, canje y permuta de solares y terrenos, la promocion
y preparacién de suelo y ejecucion de actividades de renovacién o remodelacién
urbana.

Adquirir, enajenar y permutar suelo por cualquiera de los procedimientos
legalmente establecidos, con objeto de constituir patrimonio municipal de suelo,
reservas, o para llevar a cabo actuaciones o programas previstos en materia
urbanistica o de vivienda, tanto por el Ayuntamiento o por la propia sociedad, asi
como la gestidén, administracion y disposicién de dicho patrimonio.

La promocién, gestion y ejecucion de actividades urbanisticas en general y en
particular la realizacion de todo el conjunto de operaciones que resulten
necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico, desde su misma
elaboracion hasta su total terminacién.

La realizacion de estudios, convenios, planes, proyectos y desarrollos urbanisticos,
asi como el gjercicio de la iniciativa para su tramitacién y aprobacién.

La actividad urbanizadora en ejecucién de los planes de ordenacidn.

La gestion de promociones publicas de edificaciones y equipamientos colectivos de
todas clases.

El asesoramiento, la relacion y asistencia técnica a Administraciones Publicas en
materias propias de su objeto social y dentro del ambito del término municipal de
Santander.
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0) La adjudicacién y contratacién de toda clase de obras, servicios, estudios, planes y
proyectos para la consecucién de las finalidades de su objeto social.

p) Todas aquellas operaciones anexas, necesarias y consecuentes con las actividades
anteriormente relacionadas y en general, el desarrollo de todas las facultades que
en relacién a la promocién de suelo y vivienda le sean transferidas por el
Ayuntamiento.

La Sociedad S.V.S.-Santander, se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria,
en el Tomo 846, Libro 0, Folio 31, Hoja S-16338, inscripcidn 12; el dia 28 de mayo de 2005,
y se identifica a efectos fiscales mediante el C.I.F.: A39601828.

La duracién de la Sociedad es indefinida y da comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de la escritura de constitucion.

Esta empresa no forma parte de ningln grupo de sociedades, en los términos previstos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio.

El domicilio social se fija en Santander, calle Los Ciruelos, locales 11, 12 y 13, situados en
los portales niimeros 53 y 55.
El domicilio fiscal se fija en Santander, calle Cobo de la Torre,2, Bajo.

La direccion y administracioén de la sociedad estard a cargo de los siguientes 6rganos:

a) LaJunta General.- La compone el Pleno del Ayuntamiento de Santander.
b) El Consejo de Administracion.- Compuesto por nueve miembros.
c) El Consejero Delegado (facultativo).

Salvo que expresamente se indique lo contrario, las cifras contenidas en estas cuentas
anuales, asi como en el informe de gestién, estan expresadas en euros, que es la moneda
funcional y de presentacién de la sociedad.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por los
Administradores a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2018 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién
recogidas en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en materia
contable (incluyendo las modificaciones del Real Decreto 602/2016 de 2 de




Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A. Memoria ejercicio 2018

2.2

2.3

2.4

2.5

diciembre), y muestran la imagen fiel de patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Estas cuentas anuales se someteran a la aprobacion por la Junta General de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

No existen razones por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

La sociedad cumple los requisitos contemplados en los articulos 257 (meodificado por el
articulo 49 de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre) y 258 de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010, del 2 de julio, por lo que ha
formulado balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y memoria abreviada.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria, el 28 de junio de 2018.

Principios contables no obligatorios aplicados

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y
normas de valoracion descritos en la Nola 4. No existe ningun principio conlable o
norma de valoracion de caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las
cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su preparacion.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

No existen cambios en ninguna estimacién contable que sea significativa ni que afecte
al ejercicio actual.

La sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

Comparacion de la informacion

El Plan General de Contabilidad establece la obligacion de mostrar, junto con las cifras
del ejercicio que se cierra, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria
también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece lo contrario.

No existen razones excepcionales que justifiquen la modificacién de la estructura del
balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. Se permite en
consecuencia la comparacion de las cuentas de ambos ejercicios.

Elementos recogidos en varias partidas

La sociedad no posee al cierre del ejercicio elementos patrimoniales que se hallen
recogidos en mas de una partida en el balance.
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2.6 Cambios en criterios contables

No han existido ajustes por cambios de criterios durante el ejercicio.

2.7 Correccion de errores

En 2018 se han producido ajustes relacionados con varias cuentas de fianzas de los
diferentes clientes de las promociones. Estos ajustes al ir relacionados con una
variacién en los gastos de ejercicios anteriores han ido directamente contras las
reservas voluntarias. Los ajustes realizados suponen un incremento de las reservas
voluntarias en 8.832,29€ y una disminucién de las fianzas a I/p por 3.504,05€, de los
acreedores por 6.380,06€ y de los clientes por 1.052,62€,

2.8 Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el
Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la
importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2018.

NOTA 3 - DISTRIBUCION DE RESULTADOS
Se incluye a continuacidn la aplicacion de resultados del ejercicio 2018 que se somete a la

aprobacion de la Junta General de Accionistas, junto con la aplicacién de resultados del
ejercicio 2017 aprobada por la Junta General de Accionistas:

CONCEPTO 2018 2017
BASES DE REPARTO:

*Saldo de cuenta de pérdidas y ganancias 136.409,28€ 146.438,88€
DISTRIBUCION:

* A Reservas voluntarias 136.409,28€ 146.438,88€
TOTAL REPARTO 136.409,28€ 146.438,88€

El resultado de 2018 antes de Impuestos es de 136.751,16€,

Durante el ejercicio no se han entregado dividendos a cuenta de los resultados.
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La distribucion prevista en el reparto de los resultados del ejercicio cumple con los requisitos
y limitaciones establecidos en los estatutos de la Sociedad y en la normativa legal.

NOTA 4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

1)

Inmovilizado intangibie

Los elementos del inmovilizado intangible se valoran a su precio de adquisicidén o coste
de produccién, minorado en su correspondiente amortizacion acumulada y en las
pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado, calculadas segin se
indica en la nota 4.4 posterior.

Los activos intangibles son activos de vida til definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida atil estimada de los mismos y de su valor
residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada
cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en
el valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como
contrapartida el epigrafe "Pérdidas netas por deterioro”" de la cuenta de pérdidas y
ganancias. En el presente ejercicio no se han reconocido "pérdidas netas por deterioro"
derivadas de los activos intangibles.

La sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotaciéon o venta, los
gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicion, construccion o produccidn.

Aplicaciones informaticas.

Corresponden a los costes de adquisicidon y desarrollo incurridos en relacion con los
sistemas informaticos utilizados por la sociedad, amortizdndose linealmente en un
periodo de 10 afios (un 10%).
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Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a la cuenta de
resultados del ejercicio.

2) Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se valoran a su precio de adquisicidon o coste
de produccién, minorado en su correspondiente amortizacién acumulada y en las
pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado, calculadas segin se
indica en la nota 4.4 posterior.

En los elementos que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen en el precio de adquisicién o coste de produccidn los
gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién, fabricaciéon o construccion del mismo.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora se incorporan como mayor valor del
activo en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida Gtil, dandose de baja el valor contable de los elementos que
se sustituyen.

Los gastos de reparacibn y mantenimiento que no aumentan la capacidad
productividad o alargamiento de la vida util de los activos se consideran gastos del
ejercicio.

Siguiendo el principio contable de la “importancia relativa”, se cargan a la cuenta de
Pérdidas y Ganancias determinadas adquisiciones que, si bien pudieran ser
representativas de inversiones, debido a su escasa entidad econdémica y vida uatil, no
es aconsejable su incursién en el inventario.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los
siguientes afos de vida util:

CONCEPTO ANOS PORCENTAJE
Construcciones 50 2%
Instalaciones técnicas 10 10%
Mobiliario 10 10%
Equipos proceso informacion 5 20%
Otro inmovilizado material 5 20%
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3)

Inversiones Inmobiliarias

El valor de los terrenos es el resultado del precio de adquisicién y no estd sujeto a
ninguna amortizacién ya que se considera un activo no depreciable.

En cuanto a las construcciones se valoran por el precio de adquisicion o el coste de
produccién (minorado en su correspondiente amortizacion acumulada y en las
pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado, calculadas segin se
indica en la nota 4.4 posterior) de todas las instalaciones que tengan caracter
permanente, con inclusidon de las tasas inherentes a la construccién y honorarios
facultativos del proyecto y direccién de la obra.

Se incluyen también en el precio de adquisicién o coste de produccién los gastos
financieros que se han devengado antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del mismo, y que han sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién, fabricacidon o construccion.

Los costes de renovacidon, ampiiacidn o mejora se incorporan como mayor vaior del
activo en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida util, dandose de baja el valor contable de los elementos que
se sustituyen.

Los gastos de reparacidon y mantenimiento que no aumentan la capacidad,
productividad o alargamiento de la vida Gtil de los activos se consideran gastos del
ejercicio.

La amortizacion se calcula por el método lineal, en funciéon de la vida util de los
activos, aplicando el siguiente porcentaje sobre el coste de produccién menos el valor
residual:

CONCEPTO ANOS | PORCENTAJE
Inversiones inmobiliarias 50 2%
construcciones

Permutas

La sociedad no ha realizado al cierre del ejercicio ninguna permuta.
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4) Deterioro de valor del inmovilizado material e intangible y de las inversiones

5)

inmobiliarias

A la fecha de cierre del ejercicio, la empresa evalla si existen indicios de que alguno
de sus activos puede haber sufrido una pérdida de valor (test de deterioro), lo cual
sucede cuando el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su
valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso, es inferior al valor
contable del activo.

Esta evaluacion se basa, en el seguimiento sistematico de determinados hechos,
eventos o circunstancias que indiquen que el valor de un activo no pueda ser
enteramente recuperado, entre ellos, los recogidos en la Resolucion del ICAC de 18 de
septiembre de 2013.

Las correcciones valorativas por deterioro de valor de los elementos del inmovilizado,
asi como su reversidn cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de
existir, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
inmovilizado que estaria reconocido en la fecha de reversidbn si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Durante el presente ejercicio y el anterior, no se han reconocido pérdidas por deterioro
de valor, ni reversiones, reconocidas en la cuenta de resultados. Tampoco se han

puesto de manifiesto indicios de que los activos no corrientes recogidos en las cuentas
anuales pudieran estar deteriorados.

Activos financieros

Los activos financieros mantenidos por la sociedad se clasifican de la siguiente
manera:

Préstamos vy partidas a cobrar

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio de la transacciéon, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
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6)

Posteriormente, los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su
coste amortizado, imputando los intereses devengados en la cuenta de pérdidas y
ganancias en funcién del tipo de interés efectivo.

No obstante lo sefalado en el parrafo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés
contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Cuando, en funcién del analisis individual de cada crédito, se estima que existe una
evidencia objetiva de una reduccidon o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor, se dotan las
correspondientes pérdidas por deterioro, por la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados
al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Las
correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion, se imputan directamente
a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dentro de los activos financieros estan los deudores comerciales (clientes y otros
deudores), las inversiones financieras a corto plazo, v los activos liquidos (tesoreria).

Pasivos financieros

La sociedad mantiene exclusivamente pasivos financieros por débitos y partidas a
pagar, valorados inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la transacciéon, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion recibida, menos los costes de transaccidon que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su coste amortizado, imputando los intereses devengados en la cuenta de
pérdidas y ganancias en funcién del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo.

Dentro de los pasivos financieros encontraremos las deudas con entidades de crédito,
los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.
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7)

8)

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

No existen inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Valores de capital propio en poder de la empresa

La sociedad no posee al cierre del ejercicio ninguna accién / participaciéon propia.
Existencias

Las existencias comerciales se valoraran a su precio de adquisicion.

Los “terrenos y solares” adquiridos para el desarrollo de promociones inmobiliarias se
registran a su precio de adquisicién, incrementado en los gastos directamente
relacionados con la compra. Dicho importe se traspasa a “promociones en curso” en el
momento de comienzo de las obras.

Como “promociones en curso” se incluyen, ademas de los derivados del apartado
anterior, los costes a origen incurridos en las promociones inmobiliarias en fase de
ejecucion a la fecha de cierre del ejercicio.

Los costes incluyen, para cada promocion, los importes correspondientes a la
urbanizacién y construccién, asi como aquelios otros costes directamente relacionados
con la promocién (estudios y proyectos, licencias, etc.) y, adicionalmente, los gastos
financieros devengados hasta la finalizacion de la construccidon por la financiacién
especifica obtenida para el desarrollo de la promocién. Se recogen como promociones
en curso de construccién de ciclo corto aquéllas cuyo plazo de construccién pendiente
sea inferior a un afio a la fecha del balance, mostrdndose en caso contrario como
promociones en curso de construccién de ciclo largo (Ver nota 10).

A la finalizacion de cada promocion inmobiliaria, se traspasa desde la cuenta
“promociones en curso” a “edificios construidos” el coste correspondiente a aquellos
inmuebles atin pendientes de venta.

La sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de las existencias cuando
cl coste contabilizado excede a su valor de mercado. En el ejercicio 2018 no ha sido
necesario registrar una provisién por depreciacién de las existencias.

Los anticipos a proveedores se registran por el importe entregado.
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2)

10)

11)

12)

Transacciones en moneda extranjera

En la actividad que realiza la sociedad no existen operaciones comerciales que den
origen a transacciones en moneda extranjera.

Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos y pasivos corrientes aquéllos vinculados al ciclo normal de
explotacidon, que la empresa espera vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo. Con cardcter general, se asume que dicho periodo equivale a un
afno. Los demas elementos del activo y del pasivo se clasifican como no corrientes.

Tesoreria y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original inferior a tres meses.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios del ejercicio es la suma del gasto o
ingreso por el impuesto corriente mas la variacién de los activos y pasivos por
impuestos diferidos.

El impuesto corriente es la cantidad que satisface la empresa como consecuencia de la
liguidacion fiscal del impuesto sobre el beneficio relativa al ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos surgen como consecuencia de las
diferencias temporarias (que se derivan de la diferente valoracion contable y fiscal
atribuida a los activos, pasivos e instrumentos de patrimonio propio, incluyendo las
diferencias temporales entre la base imponible y el resultado contable que revierten en
periodos futuros), asi como del derecho a compensar en ejercicios posteriores las
pérdidas fiscales y de las deducciones pendientes de aplicar.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una
transaccién que no es una combinacidon de negocios de otros activos y pasivos en una
operacion que en el momento de su realizacion, no afecta ni al resultado fiscal ni
contable.

Por prudencia valorativa, los activos por impuestos diferidos se reconocen Unicamente
cuando resulta probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de los mismos.
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13)

14)

15)

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran segin los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion. Al cierre del ejercicio se revisan los activos
y pasivos diferidos con objeto de comprobar que se mantienen vigentes.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de
subvencioén.

Ingresos y gastos

Siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los ingresos
realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las
pérdidas, aln eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

Los ingresos por ventas se reconocen cuando se ha transferido al comprador todos los
riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, y la empresa
no mantiene la gestién corriente ni el control efectivo de los mismos.

La sociedad sigue el criterio de registrar los ingresos derivados de la venta de terrenos
o de viviendas de promociones inmobiliarias en el momento de la firma de la escritura
publica de compraventa y entrega de las llaves.

Las entregas a cuenta recibidas de clientes durante el periodo comprendido entre la
firma del contrato privado de compraventa y el momento en que se efectia la entrega
en escritura publica, se registran como “anticipos de clientes” en el pasivo del balance
de situacién adjunto, reflejando como pasivo corriente de ciclo largo los anticipos que
no estdn previsto compensar en los doce meses siguientes.

Los ingresos y gastos de la Sociedad se reconocen en funcion del criterio de devengo,
es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de los mismos.

Provisiones y contingencias

La sociedad no ha dotado provisiones en ningun sentido.

Criterios empleados para el registro y valoraciéon de los gastos de personal

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo
es la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor
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16)

17)

18)

razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se
liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

No existen provisiones por retribuciones al personal a largo plazo ni indemnizaciones
en el presente ejercicio.

Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones de cardcter reintegrables se registran como pasivos hasta que
adquieran la condicién de no reintegrables, lo cual se produce en el momento en el
que, tras su concesién, la Sociedad estima que se han cumplido las condiciones
establecidas en la resolucion individuai de concesion.

Las subvenciones a la explotacién se imputan a resultados de forma que se asegure en
cada periodo una adecuada correlacion entre los ingresos derivados de la subvencion y
los gastos subvencionados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se registran como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto, por el importe concedido una vez deducido el efecto
impositivo, imputandose a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada
durante el periodo por los activos financiados con las mismas, salvo que se trate de
activos no depreciables, en cuyo caso se imputan al resultado del ejercicio en el que se
produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

En la nota 13 de la memoria se detalla el total de las subvenciones recibidas.
Negocios conjuntos

La sociedad no integra en sus cuentas anuales los saldos correspondientes a ningln
negocio conjunto ya que no participa en ninguno.

Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Las transacciones realizadas entre partes vinculadas se valoran de acuerdo con las
normas generales. En consecuencia, se valoran con caracter general en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion.
La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes
normas.
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NOTA 5 - ACTIVO INMOVILIZADO

5.1 Analisis del movimiento

El movimiento de las diferentes cuentas de Inmovilizado Intangible, Material e
Inversiones Inmobiliarias durante el ejercicio ha sido el siguiente (no se han dado en
estos ejercicios 2018-2017 correcciones de valor por deterioro):

INMOVILIZADO INTANGIBLE

Ejercicio 2018

Coste Saldo Entradas Salidas Saldo
inicial final
Aplicaciones informaticas 5.653,00 0,00 0,00 5.653,00
TOTAL: 5.653,00 0,00 0,00 5.653,00
Amortizacion acumulada Saldo Entradas Salidas Saldo
inicial final
Aplicaciones informaticas 4.113,72 176,00 0,00 4,289,722
TOTAL: 4.113,72 176,00 0,00 4.289,72
TOTAL NETO 1.539,28 -176,00 0,00 1.363,28
Ejercicio 2017
Coste Saldo Entradas Salidas Saldo
inicial final
Aplicaciones informaticas 5.653,00 0,00 0,00 5.653,00
TOTAL: 5.653,00 0,00 0,00 5.653,00
Amortizacion acumulada Saldo Entradas Salidas Saldo
inicial final
Aplicaciones informaticas 3.937,72 176,00 0,00 4,113,722
TOTAL: 3.937,72 176,00 0,00 4.113,72
TOTAL NETO 1.715,28 -176,00 0,00 1.539,28
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INMOVILIZADO MATERIAL

Ejercicio 2018

Coste Saldo inicial | Entradas Salidas Saldo final
Terrenos y bienes naturales 401.414,27 0,00 0,00 401.414,27
Construcciones 902.537,66 0,00 0,00 902.537,66
Instalaciones técnicas 6.162,12 0,00 0,00 6.162,12
Equipos procesos informacion 29.494,53 1.016,90 0,00 30.511,43
Mobiliario 6.824,21 1.832,60 0,00 8.656,81
Otro inm. material 3.451,55 0,00 0,00 3.451,55
TOTAL: 1.349.884,34 2.849,50 0,00 1.352.733,84
Amortizacién acumulada Saldo inicial | Entradas Salidas Saldo final
Construcciones 50.950,57 18.050,75 0,00 69.001,32
Instalaciones técnicas 5.006,50 231,25 0,00 5.237,75
Equipos procesos informacion 26.681,50 1.207,60 0,00 27.889,10
Mobiliario 4.501,58 630,55 0,00 5.132,13
Otro inm. material 3.101,10 121,58 0,00 3.222,68
TOTAL: 90.241,25 20.241,73 0,00 110.482,98
TOTAL NETO 1.259.643,09 -17.392,23 0,00 1.242.250,86
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Ejercicio 2017

Coste Saldo inicial | Entradas Salidas Saldo final
Terrenos y bienes naturales 401.414,27 0,00 0,00 401.414,27
Construcciones 902.537,66 0,00 0,00 902.537,66
Instalaciones técnicas 6.162,12 0,00 0,00 6.162,12
Equipos procesos informacion 29.494,53 0,00 0,00 29.494,53
Mobiliario 6.824,21 0,00 0,00 6.824,21
Otro inm. material 3.139,15 312,40 0,00 3.451,55
TOTAL: 1.349.571,94 312,40 0,00 | 1.349.884,34
Amortizacion acumulada Saldo inicial | Entradas Salidas Saldo final
Construcciones 32.899,82 18.050,75 0,00 50.950,57
Instalaciones técnicas 4.617,03 389,47 0,00 5.006,50
Equipos procesos informacion 25.644,96 1.036,54 0,00 26.681,50
Mobiliario 3.984,00 517,58 0,00 4.501,58
Otro inm. material 2.837,61 263,49 0,00 3.101,10
TOTAL: 69.983,42 20.257,83 0,00 90.241,25
TOTAL NETO 1.279.588,52 -19.945,43 0,00 | 1.259.643,09
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INVERSIONES INMOBILIARIAS

Ejercicio 2018

Coste Saldo inicial Entradas Salidas Saldo final
Terrenos vy  bienes 5.203.016,40 0,00 | -51.519,13 5.151.497,27
naturales

Construcciones 16.915.110,30 0,00 -190.256,46 16.724.853,84
TOTAL: 22.118.126,70 0,00 -241.775,59 | 21.876.351,11
Amortizacion Saldo inicial Entradas Salidas Saldo final
acumulada

Terrenos vy bienes 0,00 0,00 0,00 0,00
naturales

Construcciones 1.175.379,17 334.847,02 -21.050,22 1.489.175,97
TOTAL: 1.175.379,17 334.847,02 -21.050,22 1.489.175,97
TOTAL NETO 20.942.747,53 -334.847,02 -220.725,37 | 20.387.175,14
Ejercicio 2017

Coste Saldo inicial Entradas Salidas Saldo final
Terrenos y bienes 5.168.717,90 63.279,04 -28.980,54 5.203.016,40
naturales

Construcciones 16.832.615,77 147.947,66 -65.453,13 16.915.110,30
TOTAL: 22.001.333,67 211.226,70 ~94.433,67 | 22.118.126,70
Amortizacion Saldo inicial Entradas Salidas Saldo final
acumulada

Terrenos Yy bienes 0,00 0,00 0,00 0,00
naturales

Construcciones 841.656,92 336.340,38 -2.618,13 1.175.379,17
TOTAL: 841.656,92 336.340,38 -2.618,13 1.175.379,17
TOTAL NETO 21.159.676,75 -125.113,68 -91.815,54 | 20.942.747,53
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En el ejercicio 2010 se inici6 el alquiler de la promocién 6, correspondiente a 30 VPO,
considerandose los terrenos y edificios afectos como inversiones inmobiliarias por la
obtencién de rentas futuras. Se ha vendido en el 2018 el local que mantenia la
promocion.

En el ejercicio 2013 finalizdé la promociéon 9, 45 viviendas de proteccion oficial en
alquiler a 10 afios con opcion de compra. Su valor final es de 4.716.048,97€.

De la promocién 8, 78 viviendas de proteccién oficial destinadas a la venta, 5
viviendas pasaron a considerarse en 2013 viviendas de alquiler con opcién a compra
valoradas en 554.427,59 euros. En 2014 se han pasado a alquiler con opcién a compra
veintinueve viviendas mas de esta promocién valoradas en 3.031.895,40 €, que
también se incorporan al apartado de inversiones inmobiliarias. En 2015 pasa la
ultima vivienda pendiente a alquiler con opcién a compra con un valor de 71.186,77€.
En 2017 se vende una vivienda considerada de alquiler con opciéon a compra con un
valor de 91.815,54€. Por Gltimo en 2018 también se vende una vivienda considerada
de alquiler con opcién a compra con un valor de 117.914,16€.

En 2015 finaliz6 la promocién 11, 41 viviendas de proteccién oficial en alquiler a 10
afos con opcién a compra. Su valor final es de 3.991.748,77€.

En 2015 finalizd la promociéon 12, 60 viviendas de proteccién autondémica, de las
cuales, 12 se han cedieron gratuitamente al socio (nico. El coste de esas 12 viviendas
se traspasé a inversiones inmobiliarias por valor de 1.187.849,04€, En 2016 se pasé
este importe a inmovilizado por tener el mismo tratamiento que la vivienda de la
promocién 2 que también estaba cedida. En 2017 se ha vendido una vivienda y dos
mas han pasado a alquiler con opcién a compra y por tanto a inversiones inmobiliarias
con un valor de 211.226,70€.

De la promocién 7, 71 viviendas de proteccién oficial destinadas a la venta, en el
ejercicio 2014 se pasé una a alquiler con opciéon de compra. En el ejercicio 2015 pasa
la dltima vivienda pendiente a alquiler con opcién de compra. El coste en inversiones
inmobiliarias de estas dos viviendas es de 159.945,57€.

En 2016 finalizo la promocién 10, en la cudl se pasaron a alquiler a 10 afios con opcién
a compra 79 viviendas. El coste de esas viviendas se traspasé a inversiones
inmobiliarias por un valor de 6.808.757,54€.,
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Arrendamientos financieros

La Sociedad no soporta ningin arrendamiento financiero ni ninguna otra operacion de
naturaleza similar sobre activos no corrientes.

NOTA 6 — ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos financieros no corrientes

La composicién y el movimiento habido en este epigrafe en el presente ejercicio es el

siguiente:
Clases de activos flnancieros no corrientes
Valores representativos de
deuda Créditos, derivados y otros TOTAL

Saldo al inicio del ejercicio 2017 0,00 49,38 49,38
(+) Altas 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00
(+/-) Traspasos y otras variaciones 0,00 0,00 0,00
Saldo final del ejercicio 2017 0,00 49,38 49,38
(+) Altas 0,00 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00
{+/-) Traspasos y otras variaciones 0,00 0,00 0,00
Saldo final del ejercicio 2018 0,00 49,38 49,38|

Los activos financieros a largo plazo estdn compuestos por fianzas constituidas a largo

plazo por importe de 49,38 euros (mismo importe en 2017).

b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

El andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas

por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:
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Clases de activos financieros
Valores representativos de
deuda Créditos, derivados y otros (1) TOTAL
Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2017 0,00 0,00/ 0,00 18.801,08 0,00 18.801,08|
(+) Correccién valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 14.639,65 0,00 14.639,65|
() Reversidn del deterioro 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00}
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones
de negocio, etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2017 0,00 0,00 0,00 33.440,73 0,00| 33.440,73|
(+) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00 0,00 5.107,19 0,00| 5.107,19|
{-) Reversién del deterioro 0,00 0,00 0,00 801,50 0,00| 801,50|
() Salidas y reducciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones
de negacio, etc) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2018 0,00 0,00 0,00 37.746,42 0,00 37.746,4Z|

En el presente ejercicio se han deteriorado varios saldos con terceros de manera individual. El
importe total de esta correccién por deterioro es de 5.107,19€

c) Activos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

La sociedad no tiene activos en este apartado en el presente ejercicio.

d) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La Sociedad no posee al cierre del ejercicio, directa o indirectamente, participaciones
superiores al 3% del capital de sociedades que coticen en Bolsa, ni superiores al 20
por 100 en sociedades sin cotizacion en Bolsa.
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e) activos financieros a corto plazo

La composicidon y el movimiento habido en este epigrafe en el presente ejercicio es el
siguiente:

Ejercicio 2018

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO TOTAL
CLASES VALORES CREDITOS,

REPRESENTATIVOS DE | DERIVADOS, OTROS
CATEGORIAS DEUDA
Préstamos y partidas a 0,00 277.030,96 277.030,96
cobrar
TOTAL 0,00 277.030,96 277.030,96
Ejercicio 2017

INSTRUMENTOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO TOTAL
CLASES VALORES CREDITOS,

REPRESENTATIVOS DE | DERIVADOS, OTROS
CATEGORIAS DEUDA
Préstamos y partidas a 0,00 255.198,18 255.198,18
cobrar
TOTAL 0,00 255.198,18 255.198,18

Los activos financieros se encuentran valorados por su valor razonable.

Dentro de los activos financieros a corto plazo distinguimos entre:

1) Créditos por operaciones comerciales:

En 2018 se vende el local de la promocién 6 y una vivienda de la Promocion 8. Se
mantiene el alquiler de viviendas y garajes de las promociones 3,6,7,8,9,10,11 y
12. El saldo pendiente de operaciones comerciales a 31-12-2018 asciende a
189.785,67€ (224.897,80€ en 2017).

Los saldos en estas cuentas de clientes figuran contabilizados por su valor nominal,
dotéandose las correspondientes provisiones en funcién del andlisis individual del
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riesgo de insolvencia que presenta cada deudor, ya que no existen créditos
comerciales a largo plazo ni con ningun tipo de interés contractual.

En 2018 se han generado correcciones valorativas por deterioro originadas por
riesgo de crédito de deudores. El importe de este deterioro es de 5.107,19€

(14.639,65€ en 2017).

2) Inversiones financieras a corto plazo:

Las inversiones financieras a corto plazo recogen, un pequefio depdsito por la
fianza del alquiler de una impresora, provisiones a cuenta de facturas futuras y

fianzas de diferentes promociones de la empresa.

NOTA 7 - PASIVOS FINANCIEROS

a) Clasificacion por vencimientos:
Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes gue venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su
ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

1 2 3 4 | 5 Mas de 5 TotAL |
Deudas 974.443,17| 7.354.366,77 956.366,77 922.875,64' 777.401,61| 8.714,773,63 19.700.227,59'
Obligaciones y otros valores negociables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Deudas con entidades de crédito 974.085,60 886.366,77 956.366,77 922.875,64 777.401,61 8.471.512,55 12.988.608,94
Acreedores por arrendamiento financiero 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
Derivados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros pasivos financieros 357,57 6.468.000,00 0,00 0,00 0,00 243.261,08| 6.711.618,65
Deudas con emp.grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores comerciales no corrientes 0,00} 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00
Acreedores com. y otras cuentas a pagar 978.715,79| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 978.715,79|
Proveedores 116.936,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 116.936,40
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Acreedores varios 188.114,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 188.114,53
Personal 1.655,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 1.655,52
Anticipos de clientes 672.009,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 672.009,34
Deuda con caracteristicas especiales 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00] 0,00 0,00
ITOTAL 1.953.158,96] 7.354.366,77 956.366,77 922.875,64' 777.401,61 8.714.773,63 20.678.943,38|

Durante el ejercicio no se ha producido impago del principal o intereses de ningun

préstamo.

Durante el ejercicio no se ha producido incumplimiento contractual distinto del impago
que otorgase el prestamista el derecho de reclamar el pago anticipado de ningun

préstamo.
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b) Otras informaciones

1) Deudas con entidades de crédito:

Se mantienen los préstamos correspondientes a las promociones 6, 7, 8, 9, 10y 11
en los cudles la hipoteca que se constituye garantiza el pago del principal del
préstamo. Se formalizé en 2017 un préstamo para la compra de los terrenos de la

siguientes:

Préstamo hipotecario de la promocién seis: El préstamo con destino a la
construccion de 30 viviendas en régimen de alquiler dirigidas a menores de
35 afios, es por la cantidad inicial de 1.868.156,01 euros. La fecha de
vencimiento final es de 13 afios desde la fecha de apertura (30 de septiembre
de 2009). Los intereses (con un tipo nominal inicial de 2,629%) se liquidaran
mensualmente.

El saldo a cierre del ejercicio 2018 es de 658.369,51€ (829.436,03€ en 2017).
Se inici6é en 2012 el pago de las cuotas de amortizacién.

Préstamo hipotecario de la promocién siete: El préstamo con destino a la
construccion de 71 viviendas de proteccidn oficial, es por la cantidad inicial de
6.270.934,26 euros, en base a la cantidad de 7.988.632,25 euros en que se
han tasado las fincas hipotecadas.

El saldo a cierre del ejercicio 2018 es de 98.124,47€ (102.844,20€ en 2017).

Préstamo hipotecario _de la promocién ocho: El préstamo con destino a la
construccion de 78 viviendas con 78 garajes y 78 trasteros vinculados y
modificado el 28 de septiembre de 2012, es por la cantidad inicial de
7.588.330,82 euros, en base a la cantidad de 9.485.413,77 euros en que se
ha tasado la finca hipotecada.

La duracibn maxima de este préstamo inicialmente era de 324 meses
contados a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura y con
un periodo de preamortizacion de 24 meses.

En 2014 se produjo una novaciéon del préstamo donde se han pactado las
siguientes modificaciones:

+ El periodo de preamortizaciéon queda ampliado a 30 meses.

¢ El periodo de amortizacion sera de 300 meses a contar desde el 28
de marzo de 2017. Con lo cual la duracién total del préstamo pasa a
ser de 330 meses.
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El deudor debe satisfacer intereses correspondientes al capital del préstamo
entregado y no amortizado, por meses vencidos a contar desde el dia de la
firma de la escritura.

El saldo al cierre del ejercicio 2018 es de 1.948.686,42€ (2.091.036,89€ en
2017).

- Préstamo hipotecario de la promociéon nueve: El préstamo con destino a la
construccion de 45 viviendas con 45 garajes y 28 trasteros vinculados y
modificado el 28 de septiembre de 2012, es por la cantidad inicial de
3.896.872,50 euros, en base a la cantidad de 4.882.889,63 euros en que se
ha tasado la finca hipotecada mas la construccién proyectada. La duracion
maxima de este préstamo sera de 120 meses contados a partir de la fecha de
otorgamiento de la presente escritura modificativa y con un periodo de
preamortizacion de 84 meses.

Durante el periodo de preamortizacién el deudor debe satisfacer intereses
correspondientes al capital del préstamo entregado o dispuesto de la cuenta
especial de depésito, por meses vencidos a partir de la firma de esta
escritura. Por excepcién, la Ultima cuota de intereses de preamortizacién
vencera en el momento de efectuarse la Ultima disposicién del saldo de la
cuenta especial de depésito.

El saldo al cierre del ejercicio 2018 es de 2.995.872,50€ (2.995.872,50€ en
2017).

- Préstamo hipotecario de la promocion diez: El préstamo con destino a la
construcciéon de 111 VPO en la Cavaduca, modificado el 25 de abril de 2014,
es por la cantidad inicial de 11.217.883,61 euros. La duracién maxima del
presente préstamo es de 29 afios contados a partir de la fecha de la escritura
inicial (11 de abril de 2013) y con un periodo de carencia de 48 meses.
Durante este periodo de carencia el promotor debe satisfacer intereses
correspondientes al capital dispuesto de forma mensual.

El saldo al cierre del ejercicio 2018 es de 3.990.112,38€ (4.117.753,50€ en
2017).

- Préstamo hipotecario de la promocion once: El préstamo destinado a la
construccion de 41 viviendas de proteccién oficial en alquiler a 10 afios con
opcion a compra, es por la cantidad inicial de 4.177.454,30 euros y se ha
modificado con fecha 28 de mayo de 2014. La duracién maxima es de 17 afios
con un periodo de carencia de 84 meses a contar desde la fecha de la
escritura inicial (15 de abril de 2013). Durante el periodo de carencial el
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prestatario Unicamente estard obligado al pago de ios intereses por las
cantidades dispuestas.

El saldo al cierre del ejercicio 2018 es de 2.800.000,00€ (igual que en 2017).

- Préstamo hipotecario de la promocion dieciséis: El préstamo de 300.000,00€
(formalizado el 15 de junio de 2017), era destinado a la compra de los
terrenos de la Promocion 16 y tenia una duracién méxima de 13 meses. En
julio de 2018 se da una nevacién modificativa de! préstamo y se amplia el
importe del préstamo a 575.000,00€ y la fecha de cancelacidén al 1 de marzo
de 2019. El saldo a cierre del ejercicio 2018 es de 497.443,66€ (300.000,00€
en 2017).

2) Otras deudas:

3)

Consecuencia de la aprobacién definitiva de la modificacion puntual del PGOU
acordada por la CROTU en 2018, se ha dado cumplimiento a determinadas cldusulas
del convenio entre el Ministerio de Economia y Hacienda y el Ayuntamiento de
Santander por el cual el primer organismo cede bajo determinadas condiciones al
segundo el terreno de la calle Alta n°34. El citado convenio fue cedido por el
Ayuntamiento de Santander en todos sus términos a la SVS por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local (Ayuntamiento de Santander). Debido a lo anterior, la sociedad
ha procedidc a registrar en e! ejercicic 2018, tanto el terreno {existencias) como las
obligaciones adquiridas en virtud de dicho acuerdo por importe de 6.468.000,00
euros con un plazo de vencimiento inicial de cuatro afios que podra ser prorrogable
de mutuo acuerdo entre las partes.

Proveedores v acreedores comerciales:

Las deudas originadas por las operaciones de trafico de la empresa se registran por
su valor nominal y responden al funcionamiento normal de la empresa,
mayoritariamente certificaciones de obra de las diferentes promociones. No se
utilizan sistemas de financiacion que impliquen pago de intereses.

Ver detalle en la nota 19 sobre periodo medio de pago a los proveedores (a 31 de
diciembre de 2018).

NOTA 8 - EFECTIVO Y OTROS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe al cierre de los ejercicios es el siguiente:
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DESCRIPCION 2018 2017
Caja 416,70 912,49
Cuentas corrientes a la vista 1.821.092,99 | 1.830.776,90
TOTAL 1.821.509,69 | 1.831.689,39

NOTA 9 - FONDOS PROPIOS
a) Capital

El capital social, totalmente suscrito y desembolsado, se fija en 750.000,00 euros,
dividido en diez acciones nominativas de 75.000,00 euros de valor nominal cada una
de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 10, ambos inclusive.

El Excmo. Ayuntamiento de Santander es el propietario exclusivo del capital,
representado por las indicadas acciones, que no podran ser transmitidas ni destinarlas
o transferirlas a otras finalidades.

b) Reservas

a) Reserva legal.- Las Sociedades Andnimas estan obligadas a destinar un minimo del
10% de los beneficios de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva
hasta que esta alcance una cantidad igual al 20% del capital social. Esta Reserva
no es distribuible a los accionistas y s6lo podra ser utilizada para cubrir, en caso de
no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias. También, bajo ciertas condiciones, se podrad destinar a incrementar el
capital social en la parte de esta reserva que supere el 10% de la cifra de capital
ya ampliada. En el ejercicio 2010 ya se dotd la reserva legal de la sociedad
(150.000 euros).

b) Reservas voluntarias.- Las reservas voluntarias son de libre disposicién.

NOTA 10 - EXISTENCIAS

Las existencias de la sociedad a 31 de diciembre de 2018 estan compuestas por el
coste incurrido a dicha fecha en la ejecucion de varias promociones de edificios de
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viviendas de régimen especial, general y de alquiler y diferentes Actividades
Especiales llevadas a cabo por la sociedad. Las promociones 1, 2, 3, 4, 5,7, 10y 12
estan finalizadas, unicamente se mantienen en existencias como edificios construidos
seis garajes y tres trasteros libres de la promocién 3, cinco garajes libres de la
promoclén 12 y 31 garajes libres de la promoclén 10.

El importe se detalla a continuacion:

PROMOCIONE N CURSO DE CICLO COR T 19 FINALIZADOS
Saldo a | Traspaso Traspaso a | Costes Costes Bajas por | Saldo a
31/12/2017 entre inversién Directos Indirectos Consumos o | 31/12/2018
promociones | Inmoblliarla deterioros
PROM. 3 105.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 105.000,00
PROM. 10 219.332,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 219.332,32
PROM. 12 118.903,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 118.903,11
FINALIZADOS 443,235,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 443.235,43
PROMOCIONES EN CURSO DE CICLO LARGO (EJERCICIO 2020, 2021.....)
Saldo a | Traspaso Traspaso a | Costes Costes Bajas por | Saldo a
31/12/2017 entre inversién Directos Indirectos Consumos o | 31/12/2018
promocion | Inmobiliaria deterioros
es
PROM. 13 27.083,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27.083,86
PROM. 14 227.807,41 0,00 0,00 6.675.252,71 0,00 0,00 6.903.060,12
PROM. 15 9.124,00 0,00 0,00 871,29 0,00 0,00 9.995,29
PROM. 16 2.858.652,45 0,00 0,00 564.181,43 71.205,35 0,00 3.494.039,23
AE-19 48.082,43 0,00 0,00 308.425,50 0,00 0,00 356.507,93
SUMA 3.170.750,15 0,00 0,00 | 7.548.730,93 71.205,35 0,00 | 10.790.686,43
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Importe de los gastos financieros capitalizados en existencias
de ciclo de produccién superior a 1 afio Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Gastos financieros capitalizados 6.168,80 2.763,01

Se activan en cada ejercicio los gastos financieros relacionados con los préstamos que tiene
la empresa en cada promocién de viviendas.

En la valoraciéon de existencias no ha habido influencia de devoluciones de ventas ni de
compras, ni de rappels por compras y de otros descuentos y similares originados por
incumplimiento de las condiciones del pedido que sean posteriores a la recepcién de la
factura.

Detalle de las diferentes promociones dentro de este apartado:

1.- PROMOCION 3.- Estan pendientes de venta 5 garajes, 1 garaje mas trastero
incluido y 2 trasteros, que se mantienen como existencias en el apartado de edificios
construidos. En cuanto a las 130 viviendas de proteccion oficial en Régimen General
se hayan vendidas integramente. De los garajes y trasteros pendiente de venta, se
inicié en diciembre de 2011 el alquiler del garaje més trastero incluido, dos trasteros
Y un garaje.

2.- PROMOCION 10.- 111 viviendas de proteccién oficial en régimen general. En
2017 se vendi6 la ultima vivienda pendiente, de las 32 destinadas a la venta. A 31
de diciembre queda pendiente de venta treinta y un garajes libres que se mantienen
como existencias de edificios construidos. El resto de viviendas pasaron en 2016 a
inversiones inmobiliarias (por tener régimen de alquiler a 10 afios con opcién a
compra).

3.- PROMOCION 12.- 60 viviendas de proteccién oficial en régimen autonémico. Se
mantienen en existencias de edificios construidos 5 garajes libres.

En el ejercicio 2018 se mantienen las actuaciones en las promociones 13, 14, 15y
16. Tal y como de se detalla en la nota 7. "Pasivos financieros", la entidad ha
procedido a registrar en existencias el terreno situado en la calle Alta n°34 por
importe de 6.468.000,00€ (de la promocion 14).

En relacion a las Actividades Especiales llevadas a cabo por la empresa, al cierre del
ejercicio Unicamente se mantiene activa la AE-19 (iniciada en 2016).

Durante el ejercicio 2018 no se han originado correcciones valorativas por deterioro
de los activos que componen la partida “B) II.- Existencias” del balance de situacion.
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NOTA 11 - SITUACION FISCAL

Los importes que mantiene la empresa con las administraciones publicas en 2018 y
2017 son los siguientes:

Administraciones Publicas Deudoras

Cuenta 2018 2017
Hacienda Publica, deudora por IVA 0,00€ 0,00¢€
Hacienda Publica deudora por Imp. Beneficios 581,35€ 0,00€
IVA soportado pendiente deducir (reg.caja) 0,00€ 0,00€
TOTAL ACTIVOS CON ENTIDADES PUBLICAS 581,35€ 0,00€

Administraciones Publicas Acreedoras:

Cuenta 2018 2017
Pasivos por diferencias temporarias 17.627,17€ | 17.967,22€
HP acreedora por retenciones 16.909,32€ 7.340,81€
HP acreedora por IVA 2.669,61€ | 18.253,12€
HP acreedora por Impuesto Sociedades 0,00€ 367,01€
Organismos Seguridad Social acreedores 7.432,31€ 7.310,51€
TOTAL PASIVOS CON ENTIDADES PUBLICAS 44.638,41€ | 51.238,67€

En cuanto a la liquidaciéon provisional por el Impuesto sobre el Vaior Afiadido del
ejercicio 2007 realizado por la Oficina de Gestién Tributaria en la Delegacién de la
AEAT en Santander que sefialaba improcedente la devolucion solicitada por la sociedad
en 2007 (234.908,02 euros) y presentaba un saldo acreedor para la Agencia de
22.474,53 euros. Se estimoé el 28 de enero de 2011 la reclamacién nim. 39/0093/09
realizada por la empresa y en consecuencia se anulé la liquidacién provisional, en su
dia impugnada, por ser realizada de manera anual. Posteriormente en 2011 la
administracion tributaria notificé a la empresa de nuevo una propuesta de liquidacién
provisional de manera trimestral que esta en tramite de resolucién.

El resto de declaraciones presentadas en los Ultimos 4 ejercicios para los diferentes
impuestos permanecen abiertos a inspeccidn. Aunque las citadas declaraciones no
pueden considerarse definitivas hasta su aceptacién por las autoridades fiscales o, en
su caso, prescripcion, la direccion de la sociedad considera que, de las posibles
discrepancias que pudiesen surgir, no se derivarian pasivos fiscales que produjesen un
efecto significativo sobre las cuentas anuales adjuntas.
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Existen pasivos por diferencias temporarias que reflejan el efecto impositivo de una
serie de subvenciones mantenidas en el balance de la empresa y que ascienden a
17.627,17€ (17.967,22€ en 2017).

El resultado final del Impuesto sobre Beneficios, una vez realizados los ajustes
correspondientes presenta una cantidad a devolver de 581,35€ (367,01€ a pagar en

2017).

El Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2018 es el

siguiente:

2. Variacién de impuesto diferido

b) Variacion del

impuesto
diferido de
1. Im;.Juesto a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL {1+2)
corriente Crédito
impaositivo por
bases
Diferencias imponibles Diferencias
temporarias negativas Otros créditos temporarias
Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual: -581,35 0,00 0,00 0,00 0,00 -581,35
_ A operaciones continuadas -581,35 0,00 0,00 0,00 0,00, -581,35
__ A operaciones interrumpidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacion a patrimonio neto, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por valoracién de instrumentos financieros
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por activos no corrientes y pasivos vinculados,
mantenidos para la venta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por diferencias de conversién 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A.

Memoria ejerciclo 2018

El Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobrc bencficios en el ejercicio 2017 es el

siguiente:
2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacién del
impuesto
diferido de
1. Impuesto a) Variacién del impues.to diferido de activo pasivo 3. TOTAL {1+2)
corriente Crédito
impositivo por
bases
Diferencias imponibles Diferenclas
temporarias negativas Otros créditos | temporarias
Imputacién a pérdidas y ganancias, de la cual: 367,01 0,00 0,00 0,00 0,00 367,01
_ A operaciones continuadas 367,01 0,00 0,00 0,00 0,00 367,01
_ A operaciones interrumpidas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imputacién a patrimonio neto, de la cual: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por valoracién de instrumentos financieros
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por activos no corrientes y pasivos vinculados,
mantenidos para la venta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Por diferencias de conversion 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Por reservas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

NOTA 12 - INGRESOS Y GASTOS

Gastos

a) Compras/Variacion de existencias

No existen en el presente ejercicio adquisiciones intracomunitarias ni importaciones.

Este apartado es exclusivamente de compras nacionales.




CLASE 8.

TRES CENTIMOS

Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A.

i A

0135029454

4 EOAC 1T SO e
W0AC H*S0188  Bny

]

Memoria ejercicio 2018

Cuenta 2018 2017
Compra terrenos 6.468.000,00 2.750.000,00
Variacion de ex. de promociones en curso y terminadas -7.393.042,11 | -2.497.822,49
Licencias de obra, imp. Y tasas 514.356,75 30.649,39
Honorarios arquitectos e ing., visados 199.207,93 90.400,03
Tasaciones, notarias y registros, ensayos y valoraciones 35.382,84 11.103,08
Control técnico, calidad y seguridad 2.998,40 3.861,75
Trab. Realizados por otras empresas 977,17 148.463,76
Publicidad (promociones) 14.753,66 1.749,68
Seguro decenal 0,00 0,00
Certificaciones de obra 355.610,93 0,00
Correos (promociones) 20,51 0,00
Dto pronto pago -226,10 0,00
TOTAL 198.039,98 538.405,20
b) Otros gastos de explotacion y gastos excepcionales:
Cuenta 2018 2017
Reparaciones y conservacion 240,26 157,04
Reparaciones y conservacién promociones finalizadas 44.234,59 43.559,61
Servicios profesionales independientes 8.701,31 9.193,85
Servicios prof. diferentes promociones 11.755,94 26.996,30
Transportes 123,71 0,00
Primas de seguros 9.161,26 8.685,54
Primas de seguros promociones 26.088,46 36.863,25
Servicios bancarios y similares 767,57 2.274,35
Publicidad y relaciones publicas 12.250,00 7.290,00
Suministros dif. promociones y AE 's 3.407,51 1.478,79
Teléfono 3.666,48 4.000,51
Papeleria, impresora y fotocopias 4.340,34 3.375,10
Asesoramiento 19.977,84 20.255,76
Asociacion espanola de promotores publicos 3.400,00 2.448,00
Mantenimiento informatico 3.483,24 4.226,15
Otros servicios, varios 8.756,33 3.401,60
Cuotas comunidad propietarios (dif. promociones) 29.618,18 31.943,45
Impuesto actividades econdmicas 1.133,74 736,04
Deterioro clientes (diferentes promociones) 4.305,69 14.639,65
Otros gastos de promociones finalizadas (imp.,
| gastos vigilancia, limpieza, gastos excep...) 14.037,95 14.590,27
Ajuste iva prorrata gastos comunes 605,41 534,42
TOTAL 210.055,81 236.649,68
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c) Gastos de personal:

Cuenta 2018 2017
Sueldos y salarios 274.133,20 270.419,42
Dietas e indemnizaciones 18.252,64 9.975,28
Seg. social a cargo empresa 74.447,51 73.696,20
TOTAL 366.833,35 354.090,90
d) Gastos financieros:
Cuenta 2018 2017
Intereses 216.054,53 235.307,36
Otros gastos financieros 76,18 0,00
Incorporacion existencias gastos financieros (6.168,80) (2.763,01)
TOTAL 209.961,91 232.544,35
Ventas e ingresos
Cuenta 2018 2017
Ventas edificios, promocién 6 135.842,40 0,00
Ventas edificios, promocion 8 122.560,68 99.725,57
Ventas edificios, promocién 10 0,00 83.383,71
Ventas edificios, promocion 12 - 0,00 100.020,13
| Ingresos por arrendamientos 1.073.747,38 1.066.026,70
Otros ingr. de explotaciéon 1.315,23 29,87
Subvenciones de capital transferidas al
resultado ej. promociones 136.020,65 179.492,28
| Ingresos financieros 0,00 39,05
Subvenciones de caracter financiero 7.419,75 42.563,70
Ingr. excepcionales, dtos 0,87 25.200,73
Trab. realizados por la empresa para su activo 0,00 211.226,70
Exceso provisiones otras responsabilidades 0,00 57.561,79
TOTAL 1.476.906,96 1.865.270,23
Apartado "otros resul os"

En este apartado se refleja en el ejercicio 2018 un pequefio ingreso por intereses y la

devoluciéon de la bonificaciéon de un curso.
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NOTA 13 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El importe de los movimientos de las cuentas de “Subvenciones, donaciones y legados” han
sido los siguientes:

Ejercicio 2018

CONCEPTO SALDO A | ADICIONES TRASPASADO A | SALDO A
31/12/2017 RTADOS 2018 31/12/2018
Subv. oficial de capital 6.235.937,44 0,00 (135.680,60) 6.100.256,84
TOTALES 6.235.937,44 0,00 (135.680,60) 6.100.256,84
Ejercicio 2017
CONCEPTO SALDO A | ADICIONES TRASPASADO A | SALDO A
31/12/2016 RTADOS 2017 31/12/2017
Subv. oficial de capital 6.414.981,01 0,00 (179.043,57) 6.235.937,44
TOTALES 6.414.981,01 0,00 (179.043,57) 6.235.937,44

Se muestra a continuacién el detalle de las “Subvenciones de capital” y de “Otras

subvenciones” recibidas:

Saldo a 31-12-2017 Imputacion 2018 Saldo a 31-12-2018

Organismo Concedente Importe Ef. Imp. Subv. Neta Ef. Imp. Subv. Neta Ef. Imp. Subv. Neta
Subvencién

Ayto. Santander P.1-2-3-4 9.382.569,00 52,73 21,863,04 (1,27) (508,40) 51,46 21.354,64
Ayto. Santander P.5-6-7 2.971.326,60 868,87 295.993,04 0,00 0,00 868,87 295.993,04
Ayto. Santander P10 2.238.151,52 5.011,31 1.551.881,58 (77,97) (31.108,43) 4.933,34 1.520.773,15
Ayto. Santander P11 772.949,68 2.228,67 734.650,03 (38,65) (15.420,34) 2.190,02 719.229,69
Ayto. Santander P12 2.471.642,00 1.103,56 440.318,33 (21,02) (8.386,87) 1.082,54 431.931,46
Gobierno de Cantabria P1 1.647.873,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gobierno de Cantabria P2 1.255.516,42 25,60 9.080,08 (0,53) (211,23) 25,07 8.868,85
Goblerno de Cantabria P3 1.256.131,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gobierno de Cantabria P4 669.396,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gobierno de Cantabria P5S 1.407.327,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Goblerno de Cantabria P6 503.519,50 1.202,01 427.623,97 (25,16) (10.045,23) 1.176,85 417.578,74
Gobierno de Cantabria P7 783.866,79 55,45 17.960,86 (0,95) (380,22) 54,50 17.580,64
Gobierno de Cantabria P8 1.104.541,35 1.245,31 447.464,19 (57,62) (22.988,25) 1.187,69 424.475,94
Gobierno de Cantabria P9 908.178,26 2.515,07 829.299,89 (40,91) (16.322,65) 2.474,16 812.977,24
Gobierno de Cantabria P10 1.398.554,78 2.404,58 959.429,11 (49,84) (19.884,54) 2.354,74 939.544,57
Gobierno de Cantabria P11 522.528,52 1.254,06 500.373,32 (26,13) (10.424,44) 1.227,93 489.948,88
Subv. capital a 31-12- 29.294,073,41 17.967,22 | 6.235.937,44 (340,05) (135.680,60) 17.627,17 | 6.100.256,84
2018
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La Sociedad recibio en 2007 el pago anticipado de la concesién de tres subvenciones por
parte del Gobierno de Cantabria tal y como se detalla a continuacion:

1.- 1.647.873,19 euros por la promocion de 126 viviendas, 126 garajes vinculados
y 126 trasteros vinculados de Proteccién Oficial, en Régimen especial. Para la
obtencién se presentd aval bancario de la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria
por un importe de 1.800.000,00 euros.

2.- 1.255.516,42 euros por la promocién de 126 viviendas, 126 garajes vinculados
y 126 trasteros vinculados de Proteccién Oficial, en Régimen General. Fue depositado
aval bancario de Caja Cantabria por un importe de 1.375.000,00 euros.

3.- 1.256.131,95 euros por |la promoclén de 130 viviendas, 130 garajes vinculados
y 130 trasteros vinculados, 14 garajes no vinculados y 18 trasteros no vinculados de
Proteccién Oficial, en Régimen General. Se presenté aval bancario de Caja Cantabria
por un importe de 1.350.000,00 euros.

En 2009 el Gobierno de Cantabria acordé la aprobacion de tres nuevas subvenciones que se
detallan a continuacion:

4.- 669.396,85 euros por la promocién de 70 viviendas, 70 garajes y trasteros
vinculados, en Régimen general. Para la obtencion se presenté aval bancario del
Banco Santander por un importe de 597.000,00 euros y 148.000,00 euros. Su pago
anticipado fue recibido en el mismo ejercicio 2009.

5.- 233.519,50 euros por la promocién de 30 viviendas, 30 garajes y 30 trasteros
vinculados de protecciéon oficial en régimen de arrendamiento a 10 afios en
Santander. Se presenté aval bancario de la Caja de Ahorros de Santander y
Cantabria por un importe de 252.201,06 euros. El ingreso en el banco se realizé en
marzo de 2010.

6.- 783.866,79 euros por la promocion de 71 viviendas, 71 garajes y 71 trasteros
vinculados de proteccion oficial en Régimen General en Santander. Se presenté aval
bancario de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid por un importe de
847.000,00 euros. Su ingreso en el banco se realizé en abril de 2010.
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En 2010 el Gobierno de Cantabria acordé la aprobacién de dos nuevas subvenciones que se
detallan a continuacién:

7.- 1.407.327,00 euros por la promociéon de 130 viviendas, 130 garajes vinculados
y 102 trasteros vinculados de proteccion oficial en régimen general en Santander.
Se presentdé aval bancario de la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria por un
importe de 1.520.000,00 euros. Su pago anticipado se recibi6 en julio de 2010.

8.- 270.000,00 euros por la promocion de 30 viviendas, 30 garajes vinculados y 30
trasteros vinculados, 5 garajes no vinculados y 1 local de proteccion oficial de renta
basica a 10 afios en Santander. El ingreso correspondiente se realizd en noviembre
de 2010.

Dichas subvenciones se conceden porque la empresa cumple en estas promociones las
condiciones establecidas en el Decreto 12/2006, de 9 de febrero, por el que se
establecen medidas para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda de
Cantabria y el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Figuran también como subvenciones oficiales de capital la contrapartida del valor de
los terrenos cedidos de forma gratuita por el Ayuntamiento de Santander para la
construccién de viviendas de proteccion oficial, excluyendo la carga derivada del
convenio urbanistico del afio 1994 suscrito por el Ayuntamiento de Santander e
“Inversiones JGC XXI S.L.”. Dichas subvenciones correspondientes a los terrenos de las
siete promociones ascienden a 12.353.895,60 euros.

En 2012 el Ayuntamiento de Santander cedié de forma gratuita los terrenos para la
Promocidn 12 que ascienden a un valor total de 2.471.642,00 euros y que también
figuran como subvenciones oficiales de capital.

En 2013 el Ayuntamiento de Santander cede de forma gratuita los terrenos para las
promociones 10 y 11 que ascienden a un valor de 2.238.151,52 euros y
772.949,68 euros respectivamente y que figuran igualmente como subvenciones
oficiales de capital.

El Gobierno de Cantabria otorga en 2013 las siguientes subvenciones:
9.- 487.109,06 euros por la promocidon de 45 viviendas y anejos vinculados de

proteccién oficial en régimen general en arrendamiento a 10 afios con opcién de
compra en la parcela R-2 la Albericia-Santander (P-9).
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10.- 948.541,35 euros por la promocion de 78 viviendas y anejos vinculados de
proteccion oficial en régimen general de Santander (P-8).

11.- 90.000,00 euros por la calificacién energética nivel C en la promocion de 45
viviendas y anejos vinculados de proteccién oficial en régimen general en Santander.

12.- 331.069,20 euros por la promocién de 45 viviendas y anejos vinculados de
proteccion oficial en régimen general en arrendamiento a 10 afios con opcion de
compra en la parcela R-2 la Albericia-Santander (P-9).

13.- 156.000,00 euros por la calificacién energética nivel C en la promocion de 78
viviendas y anejos vinculados de proteccidn oficial en régimen general en Santander
(P-8).

Por dltimo, en 2016 se ingresaron dos subvenciones concedidas por el Gobierno de
Cantabria para las promociones 10 y 11 segun el siguiente detalle:

14.- 1.398.554,78€ por la promocién de 111 viviendas, 111 garajes y trasteros
vinculados y 31 garajes no vinculados de proteccion oficial de régimen general en
Santander. Promocion 10.

15.- 522.528,52€ por la promocidén de 41 viviendas, 41 garajes y 41 trasteros
vinculados y 2 garajes y 2 trasteros no vinculados de Proteccion Oficial en Régimen
General en arrendamiento a 10 afios en Santander. Promocion 11.

NOTA 14 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio 2018 la sociedad ha mantenido algunas Actuaciones Especiales
detalladas en la Nota 10 (en las que presta servicios a su socio Unico), no quedando crédito
comercial pendiente al cierre del ejercicio.

Todas las operaciones de prestaciones de servicios realizadas con el socio Unico
(Ayuntamiento de Santander) pertenecen al trafico ordinario de la empresa y se efectlian en
condiciones normales de mercado.

Ver nota 13 en relacion con las subvenciones recibidas por el socio Unico, el Ayuntamiento
de Santander.

El consejero Fernando Lucas Rodriguez informa de que es administrador Unico en una
sociedad con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el
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objeto social de "Sociedad de vivienda y suelo de Santander s.a.", en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

El resto de Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han
incurrido en ninguna situaciéon de conflicto de intereses que haya tenido que ser objeto de
comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital.

NOTA 15 - REMUNERACIONES DE LOS MIEMBROS DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Los importes de las remuneraciones realizadas a consejeros y técnicos en concepto de
honorarios por asistencia a sesiones del Consejo de Administracion, son los que se indican a
continuacién:

CONCEPTOS RETRIBUTIVOS Y 2018 2017
ORGANO PERCEPTOR

Honorarios por asistencia a sesiones 18.252,64| 9.975,28
del Consejo de Administracion

La remuneracion global del gerente de la sociedad, que tiene consideracion de personal de
alta direccién, durante el ejercicio ha ascendido a 62.736,88€ (61.733,71€ en 2017),
devengada integramente en concepto de sueldos y salarios.

La sociedad no ha concedido anticipos ni créditos a miembros del Consejo de Administracion
ni al personal de alta direccién, ni la sociedad ha asumido obligaciones por su cuenta,
incluidos seguros de vida o pensiones.

A 31 de diciembre de 2018, los administradores de la sociedad, salvo Fernando Lucas
Rodriguez Gonzélez (ver Gltimo parrafo del punto 14 de la memoria) no poseen participaciéon
alguna ni ostentan cargos o funciones en otras sociedades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad que “Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander,
S.A.”, no realizando, ni por cuenta propia ni ajena, analogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto social.
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NOTA 16 - OTRA INFORMACION

El nimero medio de empleados durante el ejercicio 2018 y 2017, coincidente con el nimero
de empleados a 31 de diciembre de 2018 y 2017, distribuido por categorias, es el siguiente:

CATEGORIA 2018 2017
Gerente 1,00 1,00
Titulado grado superior 1,00 1,00
Arquitecto técnico 1,00 1,00
Oficial 2° administrativo 3,00 3,00
Auxiliar administrativo 2,00 2,00
TOTAL 8,00 8,00

No hay personas empleadas en la sociedad con discapacidad mayor o igual del 33%.
El Consejo de administraciéon esta compuesto por 9 personas (mismo nimero en el
ejercicio 2017) y no forman parte de la plantilla de la sociedad.

La empresa no tiene compromisos por pensiones con los trabajadores.
NOTA 17 - HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se ha producido ningln acontecimiento significativo que afecte a las presentes cuentas
anuales, o a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

NOTA 18 — INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE
GASES DE EFECTO INVERNADERO

En cumplimiento de los establecido en la Orden de 8 de octubre de 2001 que aprueba los
modelos de Cuentas Anuales, en relacion con el medioambiente, se informa que la Sociedad
durante el ejercicio a que corresponde la presente memoria no ha realizado inversiones ni
incurrido en gastos destinados especificamente a la proteccion o mejora del medio
ambiente. Tampoco tiene asumidos riesgos ni gastos que deban ser objeto de provision.




R ,{‘

0L5029458

._\_._.-\' ROAC ¥ S0188 £

‘i‘-: hl
b= ¥ (=._\>
\.‘.':‘,' o, .’.":-:
Yy &
4__3
CLASE 82
Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A. Memoria ejercicio 2018

A la sociedad no le han sido adjudicados derechos de emision de gases de efecto
invernadero a través de un Plan Nacional de Asignacién, en virtud de los dispuesto en la Ley
1/2005, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisidén de gases de
efecto invernadero. Asimismo, durante el ejercicio no se ha incurrido en gastos derivados de
emisiones de gases de efecto invernadero, considerandose que no existe necesidad de
provisionar cantidad alguna al respecto.

NOTA 19 - INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES.
D.A. 32 “"DEBER DE INFORMACION"” LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

Se detalla en el siguiente cuadro la informacion relativa al periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29
de enero de 2016:

Ejercicio 2018 Ejercicio 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 16,09 23,66
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SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER, S.A.

INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. INTRODUCCION

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 262 de la Ley de Sociedades de Capital,
a continuacién se presenta una exposicion fiel sobre la evolucién de los negocios de
SOCIEDAD DE VIVIENDA Y SUELO DE SANTANDER S.A., durante el ejercicio 2018, asi
como los comentarios, explicaciones y aclaraciones que completan el adecuado
conocimiento de la situacién y evolucion de la sociedad que recogen las Cuentas Anuales
adjuntas. (Balance, Cuentas de Pérdidas y Ganancias y Memoria).

2. EXPOSICION DE LA SITUACION DE LA SOCIEDAD

En el presente ejercicio se mantiene el alquiler de las promociones 6, 8, 9, 10, 11 y 12. De
la promocién 8 se vende una vivienda que estaba en alquiler con opcién a compra. De la
promocion 6 se ha vendido en 2018 el local.

Se mantienen las Promociones 13,14,15y 16.

En cuanto a la promocidon 14, en enero de 2018, la Comisién Regional de Ordenacién
Territorio y Urbanismo (CROTU) ha aprobado definitivamente la modificacién puntual
presentada.

De las Actividades Especiales se mantiene la AE19.

La Sociedad a 31 de diciembre de 2018, ha obtenido un importe neto de la cifra de
negocios de 1.332.150,46€ (1.349.156,11€ en 2017) correspondiente a la venta de una
vivienda en la promocién 8 y un local en la promocién 6, asi como a los ingresos por
alquileres de la Promocién 6, 7, 8, de varios trasteros y garajes de la Promocién 3, y de las
Promociones 9,10, 11 y 12. El detalle de todos los ingresos se refleja en el punto 12 de la
memoria, en el apartado de ventas e ingresos; donde también se incluyen las subvenciones.

La Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la sociedad se cierra con unos beneficios después de




Sociedad de Vivienda y Suelo de Santander, S.A. Informe de gestion del ejercicio 2018

impuestos de 136.409,28C (146.438,88€ en 2017), cuya propuesta de aplicacién se detaila
en el punto 3 de la memoria.

3. ANALISIS DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
A continuacién se analiza la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la sociedad:

El apartado 1. importe neto de la cifra de negocios, recoge un resultado positivo de
1.332.150,46€ (1.349.156,11€ en 2017), resultado de la venta de una vivienda de la
promocién 8, y del local de la promocién 6. También se recogen los ingresos de la
promocion 6 correspondientes al alquiler de 30 VPO, el alquiler de varios trasteros y garajes
de la promocion 3 (iniciados en diciembre de 2011), el alquiler de las 45 viviendas de la
promocion 9 (iniciado en julio de 2013), el alquiler de las viviendas de la PR7 (2 viviendas),
PR8 (33 viviendas), el alquiler de las viviendas de la P11 (iniciado en septiembre de 2015),
el alquiler de 79 viviendas de la PR10 (iniciado en 2016) y el alquiler de 2 viviendas de la
PR12 en 2017. Ver punto 12 de la memoria.

En los puntos 2., 3. y 4. se recogen, la variacién de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacién, los trabajos realizados por la empresa para
su activo y los aprovisionamientos respectivamente. Los aprovisionamientos son costes
directos de las obras en curso que disminuyen al activar los capitulos de existencias e
inversiones inmobiliarias. En el punto 10 de la memoria se detallan las variaciones de
existencias en las diferentes promociones y Actividades Especiales de la sociedad y en el
punto 12.a) el total de la variacion de existencias y de compras.

El apartado 5, Otros ingresos de explotacion, recoge la cantidad de 1.315,23€ (29,87¢€
en 2017) por ingresos diversos de operaciones comunes de la empresa.

En el punto 6. de gastos de personal, en el ejercicio 2.018 se mantiene la plantilla de
ocho personas (ver detalle en el punto 16 de la memoria). El gasto total asciende a
366.833,35€ (354.090,90€ en 2017), y se divide en 274.133,20€ en concepto de
sueldos, salarios y asimilados (270.419,42€ en 2017), y 74.447,51€ en concepto de cargas
sociales (gastos de la Seguridad Social) (73.696,20€ en 2017).

Por otra parte, se contabilizan también en dicho apartado los pagos de dietas a los
consejeros y técnicos por su asistencia a las diferentes sesiones del consejo de
administracion; que ascienden en 2018 a un total de 18.252,64€ (9.975,28€ en 2017).

El punto 7. Otros Gastos de Explotacién, supone un gasto total de 209.175,81€
(236.649,68€ en 2017), que se detalla en el apartado 12. b) de la memoria. Estos gastos
responden al normal funcionamiento de la empresa (reparaciones y conservacién, servicios
profesionales independientes, auditoria, publicidad, suministros, teléfono, registro mercantil,
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asesoria, papeleria, pago a la asociacion espafiola de promotores publicos, impuestos,
gastos de representacion...) y a gastos de promociones ya finalizadas.

El punto 8. Amortizacion del inmovilizado, recoge la pérdida estimada de las
inversiones de la Sociedad por su utilizacién, y suponen un gasto de 355.264,75€
(356.774,21€ en 2017). En el punto 5 de la memoria se detallan los diferentes elementos
de inmovilizado.

El punto 9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras,
recoge el importe de las subvenciones de capital transferidas al resultado del ejercicio
relacionadas con las promociones 2, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12: Tanto la cesién gratuita de los
terrenos, en su caso, como las subvenciones recibidas del Gobierno de Cantabria por la
ejecucién de viviendas de proteccién oficial. Este apartado asciende a 136.020,65€
(179.492,28€ en 2017) de ingresos y se detalla en el apartado 13 de la memoria.

El punto 13. Otros resultados, asciende a -879,13€ (25.200,73€ en 2017) resultado en
cada caso de una serie de ingresos y gastos excepcionales (ver apartado 12 de la memoria).

El punto 14. Ingresos financieros, asciende a 7.419,75€ (42.602,75€ en 2017) e
incluye los ingresos de la promocion 6 correspondientes a la subvencién de parte de los
intereses del préstamo hipotecario de esta promocidn.

El punto 15. Gastos financieros, incluye los intereses y gastos de apertura de los
préstamos hipotecarios, comisiones de los diferentes avales de la empresa, pequefios gastos
bancarios consecuencia de diferentes transferencias, gastos de administracién y comisiones
de las cuentas de crédito. El total de gastos es de 216.130,71€ (235.307,36€ en 2017).

El punto 19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero, refleja la incorporacién al
activo de los gastos financieros de las promociones en curso y asciende a 6.168,80€
(2.763,01€ en 2017).

El Resultado Neto, antes de impuestos, del ejercicio 2.018 es de 136.751,16€
(146.805,89€ en 2017).

Por dltimo, el punto 20. Impuesto sobre beneficios, recoge el efecto impositivo del
resultado contable una vez realizados los ajustes correspondientes. Este impuesto supone
un gasto para la empresa y asciende a 341,88€ (367,01€ en 2017).

La existencia en tesoreria es de 1.821.509,69€ (1.831.689,39€ en 2017).

4. ANALISIS DEL BALANCE DE SITUACION

En cuanto al balance de situacion comentar lo siguiente:
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El Activo no corriente, se compone de inmovilizado intangible, material, inversiones
inmobiliarias e inversiones financieras a largo plazo tal y como se detalla a continuacién:

Actlvo no corriente
Inmovilizado intangible (aplicaciones informaticas) 1.363,28 €
Inmaovilizado material 1.242.250,86 €
Inversiones inmobiliarias 20.387.175,14 €
Inversiones financieras a largo plazo, flanza electra viesgo 49,38 €
TOTAL 21.630.838,66 €

El Activo corriente supone un importe total de 13.354.750,95€ (5.723.743,37€ en 2017)
tal y como se detalla a continuacién;

Activo corriente
Existencias:
1.0bras en curso de ciclo corto 0,00 €
2.0bras en curso de cicle largo 10.790.686,43 €
3.Edificios construidos 443,235,43 €
4.Anticipos 21.707,09 €
Deudores:
1.Clientes por ventas y prestc. servicios 189.785,67 €
2.Hacienda Publica, deudora 581,35 €
Inversiones financieras a corto plazo 87.245,29 €
Tesoreria 1.821.509,69 €
TOTAL 13.354.750,95 €

El patrimonio neto se compone de los fondos propios y las subvenciones, donaciones vy
legados recibidos.

Los fondos propios de la empresa son de 8.161.750,98€ (8.083.533,82€ en 2017).
El capital inicial de la sociedad (750.000,00 euros) se ha visto incrementado por los
resultados positivos de la empresa. El detalle de este apartado es el siguiente:
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Fondos propios
Capital inicial 750.000,00€
Otras reservas 7.275.341,70€
Resultado del ejercicio 136.409,28€
TOTAL 8.161.750,98€

Las subvenciones, donaciones y legados, corresponde a subvenciones recibidas
6.100.256,84€C (6.235.937,44€ en 2017), netas de su efecto impositivo, vy
pendientes de su imputaciéon como ingresos del ejercicio correspondiente. Se detallan
a continuacioén:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Subv. Gob. Cantabria promocion 2 8.868,85€
Subv. Gob. Cantabria promocién 6 417.578,74€
Subv. Gob. Cantabria promocion 7 17.580,64€
Subv. Gob. Cantabria promocién 8 424.475,94€
Subv. Gob. Cantabria promocién 9 812.977,24€
Subv. Gob. Cantabria promociéon 10 939.544,57€
Subv. Gob. Cantabria promocion 11 489.948,88€
Sub. Ayto Str (cesion terrenos) 2.989.281,98€
TOTAL 6.100.256,84€

Dentro del pasivo no corriente, se encuentra la deuda a largo plazo con entidades de
crédito por importe de 12.014.523,34€ (12.547.186,61€ en 2017), y otras deudas a largo
plazo por valor de 6.711.261,08€ (244.422,98 en 2017) correspondientes a la deuda
relacionada con el terreno de la promocién 14, fianzas recibidas por los inquilinos de las 30
VPO de la promocion 6, de los trasteros y garajes de la promocién 3, de las 45 VPO de la
promocién 9 y de las viviendas de alquiler de las promociones 7, 8, 10, 11 y 12; y los
pasivos por impuesto diferido (correspondientes a las subvenciones) que ascienden a
17.627,17€ (17.967,22€ en 2017).

Por ultimo el pasivo corriente, asciende a 1.980.170,20€ (798.674,58€ en 2017) en los
siguientes conceptos:
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Pasivo corriente

Deudas a corto plazo:

1.Deudas con entidades de crédito 974.085,60 €
2.0tras deudas a c/p 357,57 €
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

1.Proveedores 116.936,40 €
2.Acreedores 188.114,53 €
3.Personal (remuneraciones pendientes de pago) 1.655,52 €
4.0tras deudas con administraciones publicas 27.011,24 €
5.Anticipos de clientes 672.009,34 €
TOTAL 1.980.170,20 €

El fondo de maniobra de la Sociedad esta representado por la diferencia entre el Activo y
el Pasivo corriente. Asi pues, mide el Equilibrio financiero a corto plazo de la Sociedad. El
equilibrio financiero minimo requiere que el Activo sea al menos igual al Pasivo Corriente.

En el presente ejercicio el activo corriente asciende a 13.354.750,95€ (5.723.743,37€ en
2017), superior al pasivo corriente que asciende a 1.980.170,20€ (798.674,58€ en 2017),
con lo cual la situacién financiera de la empresa es favorable.

5. ADQUISICIONES DE ACCIONES PROPIAS Y ACTIVIDADES DE INVESTIGACION Y
DESARROLLO

De conformidad con lo preceptuado en la Ley de Sociedad de Capital, se hace expresa
mencidn a la inexistencia de autocartera o posesién de acciones propias, no habiéndose
realizado durante el ejercicio actividades en materia de investigacién y desarrollo.




